INFORMACJA DOTYCZACA REALIZACJI W ROKU 2020 ZADAN Z ZAKRESU
GOSPODARKI MIENIEM POWIATU NYSKIEGO

Wydziat Administrowania i Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa Powiatowego w Nysie
realizuje zadania w zakresie gospodarki nieruchomo$ciami pozostajacymi w zasobach Powiatu Nyskiego
oraz Skarbu Panstwa.

Specyfika dzialalnos§ci Wydzialu w powyzszym zakresie wynika z unormowan ustawowych
zawartych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990
ze zmianami) oraz ustawie z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. Z 2020 r. poz.
920).

Zgodnie z art. 20 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami utworzono zasoby nieruchomosci — Skarbu
Panstwa i powiatowe. Powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje Zarzad Powiatu, natomiast
zasobem Skarbu Panstwa stosownie do art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami gospodaruje
Starosta wykonujacy zadanie zlecone z zakresu administracji rzadowe;.

Do powiatowego zasobu nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnosci powiatu i nie
zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego powiatu. Przejmowanie mienia na wilasno$¢ Powiatu odbywato si¢ w oparciu o przepisy
odrebne, ktorych zadaniem byto wyposazenie nowo powstatych jednostek samorzadu terytorialnego
w majatek niezbedny do realizacji zadan wynikajacych przede wszystkim z ustawy o samorzadzie
powiatowym (art. 4 ust. 1), w tym zadania z zakresu edukacji publicznej (ponadgimnazjalnej), ochrony
zdrowia, pomocy spolecznej, transportu zbiorowego 1 drog publicznych itd.

Do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wlasnosci Skarbu Panstwa 1 nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa. Szczegdtowy zakres nieruchomosci pozostajacych
w zasobie Skarbu Panstwa okreslaja odrebne przepisy.

Gospodarowanie zasobami nieruchomos$ci tak powiatowym jak 1 Skarbu Panstwa polega
w szczegolnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2) wycenie nieruchomosci,

3) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane

z zasobu,

6) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu

8) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptat¢ nalezno$ci za korzystanie

z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia

spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnos$ci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz o wpis w ksigdze

wieczyste;j.

Ponadto w odniesieniu do obu zasobdéw nieruchomo$ci gospodarowanie polega réwniez na
przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatow oraz scalen
1 podziatow nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miar¢ mozliwosci, w niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej.



Sprzedaz nieruchomosci Powiatu Nyskiego oraz Skarbu Panstwa w okresie

I.

01.01.2020 r. — 31.12.2020 r.

Ze sprzedazy mienia powiatowego w roku 2020 uzyskano dochod w wysokosci - 0,00 zi.

W roku 2020 oglaszane byly nastepujace przetargi i rokowania:

Na rok 2020 r. zaplanowano dochdd ze sprzedazy nieruchomo$ci powiatowych w wysokosci

400 000,00 zt., na dzien 31.12.2020 r. nie sprzedano zadnej nieruchomosci. Pelng realizacje zadan

wyznaczonych na rok 2020 uniemozliwita epidemia COVID-19 i zwiazane z nig ograniczenia. Swiadczy o

tym fakt, iz bezskutecznie zorganizowano przetarg oraz rokowania na sprzedaz nieruchomosci 1 tak:

wynikiem negatywnym w dniu 29 kwietnia 2020 r. zakonczyl si¢ ogloszony I przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej oznaczonej w operacie
ewidencji gruntéw i1 budynkéw nr 17/5 o pow. 2,7764 ha, k.m. 63, potozonej w Nysie, obrgb Goérna
Wies stanowigcej wlasnos¢ Powiatu Nyskiego, posiadajacej w Sadzie Rejonowym w Nysie ksiege
wieczystg nr OPIN/00076312/7. Cena wywotawcza do I przetargu wynosita 1 069 800,00 zt netto
(stownie: jeden milion sze$¢dziesiat dziewiec tysigcy osiemset ztotych),

wynikiem negatywnym w dniu 20 lutego 2020 r. zakonczyt si¢ ogtoszone III rokowania na sprzedaz
lokalu uzytkowego nr 11 o pw. 72,68 m 2, potozonego w Gluchotazach przy ul. Rynek 12-14 wraz z
udziatem we wspotwlasnosci dzialki oznaczonej nr ewidencyjnym 471 o pow. 0,0800 ha, k.m. 6,
wynoszacym 533/10000, posiadajacej w Sadzie Rejonowym w Prudniku ksiege wieczystg
Nr OPI1P/00045463/6. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosita 46 800,00 zt (stownie:

czterdzie$ci szes$¢ tysiecy osiemset ztotych).

II. Gospodarka gruntami Skarbu Panstwa, w ktorych organem wykonujacym zadania zlecone

z zakresu administracji rzadowej jest Starosta Nyski, w roku 2020 :

Z uwagi na ogodlne stanowisko Ministerstwa Finansow oraz Wojewody Opolskiego, zgodnie

z ktorym, sprzedaz nieruchomos$ci z zasobu Skarbu Pafistwa moze nastgpowaé tylko w szczegdlnych

wypadkach, na rok 2020 nie zaktadano wpltywow z tytulu sprzedazy nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Wojewoda Opolski w uzasadnieniach wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci SP wskazuje,

ze zbywanie nieruchomosci z zasobu SP nalezy ograniczy¢ do koniecznego minimum, gdyz pozostawienie

nieruchomos$ci w zasobie stanowi¢ bedzie w przysztosci zabezpieczenie interesoOw Skarbu Panstwa.



Ogolem z tytulu gospodarki nieruchomosciami Skarbu Panstwa usytuowanymi na terenie

Powiatu Nyskiego uzyskano kwote¢ 1 443 150,37 zl, z czego do Budzetu Powiatu Nyskiego wplynelo

ustawowe 25 % tj. 431 002,60 zk. Na powyzsza kwote sktadaja si¢ dochody z nastepujacych tytutow:

optaty roczne za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa — 1 237 484,31 zi
oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci — 66 857,72 zi
optaty z tytutlu trwatego zarzadu — 36 064,76 zl,

oplata z tytutu ustanowionej stuzebnosci — 1 730,00 zi,

oplaty z tytulu najmu i dzierzawy — 58 285,78 zl,

odsetki — 39 467,30 zl,

wpltywy z r6znych dochodéw — 3 260,50 zl.

Poza gospodarowaniem nieruchomosciami Powiatu Nyskiego oraz Skarbu Panstwa Wydzial

Administrowania i Gospodarki Nieruchomosciami realizuje szereg zadan zleconych z zakresu

administracji rzadowej, w ktorych organem jest Starosta Nyski. Zadania te, z uwagi na obszar

regulacji ustawowych mozna podzieli¢ na:

1))
2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)

9)

zadania wynikajace z przepisow dot. ochrony gruntéw rolnych i leSnych,

zadania wynikajace z przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami dotyczace dzialan
wykraczajacych poza gospodarowanie zasobami nieruchomosci (np. sprawy dot. optat z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa, w tym procedury aktualizacji ich
wysokosci),

zadania wynikajace z przepisow ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci,

zadania wynikajace z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zadania wynikajace z przepisow ustawy o ubezpieczeniu spolecznym rolnikow (nadawanie
gruntow pod zabudowaniami),

zadania zwigzane z rekompensatami z tytulu mienia pozostawionego poza granicami RP
(tzw. ,,mienie zabuzanskie”,

zadania wynikajace z przepisow tzw. ,specustawy drogowej” dotyczace ustalania
odszkodowan za nieruchomosci zajete pod budowe/rozbudowe drog publicznych kategorii
gminnej i kat. powiatowej,

zadania zwigzane ustalaniem odszkodowan w innych sytuacjach przewidzianych ustawami,
w ktorych Starosta Nyski wykonuje zadanie z zakresu administracji rzadowej (np. ustawy
Prawo ochrony srodowiska),

zadania wynikajace z ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajace ustawe
o Krajowym Rejestrze Sadowym (art. 9 ust.2b i 2i) tj. przejmowanie nieruchomosci na rzecz

Skarbu Panstwa.



W zakresie uregulowanym przepisami ustawy o ochronie gruntéow rolnych i leSnych, oraz ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Starosta Nyski jest organem wlasciwym w sprawach

ujetych w ponizszych zestawieniach:

ROK 2020. Okres 01.01 —31.12.

Podstawa prawna realizacji zadan

Nazwa zadania

Ilo$¢ spraw

1. Wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji
rolniczej

Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

1) Decyzje zezwalajace na wylaczenie z produkcji

o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych | rolniczej gruntow klas I-II1 119

/Dz.U.2017.1161 ze zm./
2) Zaswiadczenia o wylaczeniu z produkcji rolniczej

Art.1lustawy z dnia 3 lutego 1995r. | gruntow klas IV-VI 237

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.

0 ochronie gruntow rolnych i

lesnych /Dz.U.2017.1161 ze zm./ 3) Zawiadomienia o oplatach rocznych z tytutlu 93
wylaczenia gruntow z produkcji rolnej

Art.4 ust.13 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.

o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
2. Rekultywacja gruntow rolnych

Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. - — =

o ochronie gruntéw rolnych ; 1) Decyzja — ustalenie kierunku rekultywacji )

lesnych /Dz.U.2017.1161 ze zm./

Art.22 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 3 lutego

1995r. o ochronie gruntow rolnych ile$nych | 1) Decyzja — uznanie rekultywacji gruntéw za 1
zakonczong

Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. | 3. Przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na

o ochronie gruntow rolnych i | cele nierolnicze i nielesne

lesnych /Dz.U.2017.1161 ze zm./

Art 7us§.2 usta\fvy z dnia 3.lut'ego 1995r. 1) uzgodnienia projektu decyzji o warunkach

o ochronie gruntéow rolnych i lesnych .. ) L
zabudowy oraz decyzji o ustalenie lokalizacji 308

Art. 53 ust. 4 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca 1nwes’tyc_]1 celu publicznego w sprawach ochrony

R . gruntéw rolnych

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym /Dz.U. 2021, poz. 721/

Art. 11 ust.l ustawy z dnia 21 sierpnia

1997r. o gospodarce nieruchomosciami /.

Dz.U. 2020., poz. 65 ze zm./ . T -,
4. Zezwolenie na czasowe zajecie nieruchomosci 12

Art. 23 ust.]l ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami
/ Dz.U. 2020, poz. 65 ze zm./

Skarbu Panstwa




Starosta Nyski w ramach zleconych ustawami zadan jest organem wlasciwym w zakresie
ustalania odszkodowan za nieruchomosci przeje¢te pod drogi publiczne oraz w sprawach postepowan
wywlaszczeniowych oraz o zwrot wywlaszczonych nieruchomosci, w wypadku niezrealizowania celu
wywlaszczenia. W okresie 01.01. — 31.12.2020 r. w tut. Wydziale Administrowania 1 Gospodarki
Nieruchomosciami prowadzono ok. 30 postepowan w sprawach o ustalenie odszkodowania za
nieruchomosci przejete na wlasnos¢ gmin oraz powiatu pod budowe/rozbudowe drog publicznych,
ktéorych wiekszo$¢ prowadzona jest w trybie tzw. ,,specustawy drogowej”, tj. ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o0 szczegolnych zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych

(Dz. U. 22020 ., poz. 1363).

Uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci Skarbu Panstwa. Istotnym zadaniem realizowanym przez
Staroste Nyskiego, rowniez jako reprezentanta interesow wilascicielskich Skarbu Panstwa, jest prowadzenie
spraw zwigzanych z nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Skarbu Panstwa, lecz pozostajacymi poza
jego zasobem — tj. oddanymi w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym i prawnym. Na koniec grudnia
2020 r. roku na terenie Powiatu Nyskiego znajdowato si¢ 1711 dziatek bedacych przedmiotem uzytkowania
wieczystego o tacznej powierzchni 1113,1063 ha. Znaczny udziat w uzytkowaniu wieczystym
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa (odmiennie niz w wypadku gmin — gdzie dominuja nieruchomosci
przeznaczone na cele mieszkaniowe) maja nieruchomos$ci o przeznaczeniu przemystowym i uslugowym,
od ktorych pobierana jest optata roczna w wysokosci 3% warto$ci. Z uwagi na wejscie w zycie z dniem
1 stycznia 2019 r. skutku prawnego ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasno$ci tych gruntéw
(Dz. U. z 2020, poz. 139 ze zm.) grunty Skarbu Panstwa zabudowane na cele mieszkaniowe bedace
dotychczas  przedmiotem  uzytkowania  wieczystego  staly  si¢  przedmiotem  wiasnosci
wlascicieli/wspotwiascicieli lokali mieszkalnych potozonych w budynkach usytuowanych na tych gruntach.
Wskutek tej istotnej zmiany mozna uznaé, iz dochody z wieczystego uzytkowania gruntdw przeznaczonych
na cele inne niz mieszkaniowe lub zabudowane garazami stanowia cato$§¢ dochodow uzyskiwanych z tego
prawa i zarazem stanowi znaczacy udzial wptywéw z tego tytulu w odniesieniu do catosci wplywow
z gospodarki nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa. W roku 2020 wptywy z tytutu optat rocznych za wieczyste
uzytkowanie nieruchomo$ci wyniosty 1237 484,31 z, z czego do budzetu Powiatu (25 % udzial
w dochodach Skarbu Panstwa) wplynelo 309 371,08 zl. Realizujac zadania w powyzszym zakresie
Starosta Nyski w roku 2020 r. na biezaco informowat (184 spraw) o obowiazkach wynikajacych z tresci
umowy wieczystego uzytkowania w zakresie ponoszonych optat. Dodatkowo, z tytutu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci wplyneto 66 857,72 zk., z czego do budzetu Powiatu

(25 % udzial w dochodach Skarbu Panstwa) wplynelo 16 714,43 zl.



Z uwagi na obowigzki naloZzone na starostow wyzej przywolang ustawa z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntéw Starosta Nyski wydat kolejne zaswiadczenia o nabyciu prawa wlasnosci przez
dotychczasowych uzytkownikow wieczystych. Zaswiadczenia te stanowig podstawe do ujawnienia prawa
wlasnosci w operacie ewidencji gruntéw i budynkow oraz w ksiggach wieczystych. Z uwagi na okolicznos$¢,
iz zaswiadczenia potwierdzaja nabycie prawa wlasnosci przez w zdecydowanej czgsci dotychczasowych
wspotuzytkownikow  wieczystych nieruchomosci - wiascicieli lokali mieszkalnych w budynkach
wielorodzinnych — skutek ustawy przeksztalceniowej mial szeroki zakres beneficjentéw, ktérzy poza
otrzymaniem zaswiadczenia otrzymali rowniez zaswiadczenia o wysokosci oplaty rocznej z tytulu
przeksztalcenia, uwzgledniajacej ustawowa bonifikate od optaty przeksztatceniowej. Lacznie w Powiecie

Nyskim zaswiadczenie o wysokos$ci oplaty jw. otrzymato 1506 0sob.

Porzadkowanie stanow prawnych nieruchomosci Skarbu Panstwa ujawnionych w Ksiegach
wieczystych w okresie 01.01.2020 r — 31.12.2020 r. Caly szereg zagadnien zwigzanych z porzadkowaniem
stanow prawnych nieruchomosci Powiatu Nyskiego S$ciSle wigze si¢ z tematyka komunalizacji
(powiatyzacji) nieruchomosci, ktorych nabycie przez Powiat stwierdza w drodze deklaratoryjnej decyzji
Wojewoda Opolski. Dotyczy to nieruchomosci, ktére formalnie figurujag w ewidencji gruntow i budynkéw
oraz w ksiggach wieczystych jako przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa, niemniej z mocy prawa staty si¢
wlasnoscig okreslonych jednostek samorzadu terytorialnego. Tematyka ta jest zwigzana rowniez
z porzagdkowaniem stanu prawnego zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, za ktére odpowiedzialny jest
realizujacy zadanie zlecone z zakresu administracji rzagdowej Starosta Nyski.

Wydziat Administrowania i Gospodarki Nieruchomo$ciami wraz z Oddzialem Ewidencji Gruntéw
i Budynkow Wydziatu Geodezji i Kartografii zgodnie z art.1 ust.1 Ustawy z dnia 7 wrze$nia 2007 r.
o ujawnieniu w ksiggach wieczystych prawa wiasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz jednostek
samorzagdowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 2204 ze zm.) sporzadzit 1 przekazal wojewodzie, marszatkowi
wojewodztwa, wojtom, burmistrzom wykaz nieruchomosci, ktére na mocy odrgbnych przepiséw przeszty na
wlasnos¢ Skarbu Panstwa i stanowig jego wiasno$¢ albo wiasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego,
a takze niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa albo wlasnosci jednostek samorzadu terytorialnego
1 niepozostajagcych w posiadaniu ich wiascicieli, nieruchomos$ci zabudowanych, w ktérych lokale
zajmowane sg przez osoby objete przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611.).

W okresie 01.01.2020 r. — 31.12.2020 r. przygotowano dokumentacje¢ geodezyjng i1 ztozono 12
wnioskow do Sadu Rejonowego w Nysie Wydziat V Ksigg Wieczystych oraz Sadu Rejonowego w Prudniku
— Wydziat V Ksiag wieczystych w celu zatozenia ksigg wieczystych dla nieruchomos$ci Skarbu Panstwa
(gtownie dziatki stanowiace drogi i rowy). Ww. wnioski dotyczyty regulacji stanu wieczystoksiggowego

ogotem 19 dziatek Skarbu Panstwa.



Nalezy nadmienié, iz dla wszystkich nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w zasobie Skarbu Panstwa
usytuowanych na terenie Powiatu Nyskiego zatozono ksiegi wieczyste lub objeto wnioskami o zatozenie
ww. ksiegi ztozonymi we wlasciwym sadzie.

Regulowanie stanow wieczysto-ksiegowych jest procedurg bardzo pracochtonng 1 zmudng z uwagi na
kazdorazowa konieczno$¢ doktadnego przebadania historii zmian stanéw prawnych 1 geodezyjnych
regulowanej dziatki w operatach ewidencji gruntow oraz ksiggach wieczystych. W wielu wypadkach dziatka
stanowigca wlasno§¢ Skarbu Panstwa zapisana jest w KW osoby fizycznej, ktéra np. przekazata
gospodarstwo na Skarb Panstwa w zamian za $wiadczenie emerytalno-rentowe, a zatem zachodzi
konieczno$¢ uregulowania stanu prawnego catej ksiegi wieczystej. Zarazem cz¢sto wystepuja w ksiegach
nieaktualne oznaczenia dzialek, poniewaz dziatki braty udzial w wymianach i scaleniach gruntow, dlatego
tez nalezy doprowadzi¢ do zgodnos$ci stanéw prawnych ujawnionych w ksiegach wieczystych ze stanami w
operacie ewidencji gruntéw 1 budynkow. W wielu tez sytuacjach niezbgdne jest wystepowanie
z powodztwem cywilnym do Sadu Rejonowego w Nysie celem doprowadzenie do uzgodnienia tresci.
Pozostaly do uregulowania najbardziej skomplikowane stany prawne nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
z ktérych wigkszo$¢ wymaga czasochtonnego procesu sagdowego, niemniej systematycznie sktadane sg do
Sadow Rejonowych w Nysie oraz Prudniku (dla nieruchomos$ci usytuowanych na terenie Gminy

Gluchotazy) stosowne powodztwa.

Reprezentacja Skarbu Panstwa w procesie nabywania nieruchomosci do zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa w zwiazku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.
Ze wzgledu na zmiang sytuacji prawnej, jaka nastagpila po dniu 1 stycznia 2018 r. w zwiazku z wejsciem
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624), w mysl ktorej
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, jako panstwowa jednostka budzetowa, stat si¢
jednostka organizacyjng Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (art. 525 ust. 7 Prawa
wodnego), utworzonego na podstawie art. 525 ust. 2 ww. ustawy, ktére jest panstwowag osoba prawng
(art. 239 ust. 1 Prawa wodnego), jednostka ta utracila legitymacj¢ prawng do nabywania nieruchomosci na
rzecz Skarbu Panstwa, wynikajacag z art. 17 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Z tego wzgledu od tego
momentu konieczne jest posredniczenie w nabyciu nieruchomos$ci Starosty, posiadajagcego prawng
legitymacje¢ do reprezentowania Skarbu Panstwa w tym zakresie. Skarb Panstwa dziatajac w sferze
dominium, jako osoba prawna posiada przymiot pozwalajacy na pelnoprawne uczestniczenie w obrocie
nieruchomosciami. W mys$l przepisow ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2020 r. poz.1990 ze zm.) Skarb Panstwa jako podmiot publicznoprawny moze — jako uczestnik
rynku nieruchomosci — dokonywac¢ obrotu nieruchomosciami. Wynika to z art. 13 ust. 1 ww. ustawy,
zgodnie z ktorym nieruchomo$ci moga by¢ przedmiotem obrotu, a zwlaszcza: sprzedazy, zamiany
1 zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly

zarzad, a takze mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady
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niepieni¢zne (aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsiebiorstw panstwowych
oraz jako majatek tworzonych fundacji. Warunkiem nabycia nieruchomos$ci do zasobu zgodnie z art. 23
ust. 1 pkt 7 ww. ustawy jest uzyskanie przez Staroste Nyskiego zgody Wojewody Opolskiego.

W 2020 roku prowadzono 8 postgpowan dot. nabycia do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
nieruchomosci gruntowej w drodze umowy kupna/sprzedazy od osoby fizyczne;j.

W 2018 roku do tut. Starostwa wptynat wniosek Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, w sprawie wydania na podstawie art. 531 ust. 1, 2 i 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
decyzji o wygasnieciu z mocy prawa z dniem 1 stycznia 2018 r. prawa trwatego zarzadu ustanowionego na
rzecz Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, w stosunku do 1083 dziatek stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa. W zwigzku z powyzszym w 2018 roku wszczeto 129 postgpowan dot.
wygasnigcia z mocy prawa z dniem 1 stycznia 2018 r. prawa trwatego zarzadu ustanowionego na rzecz
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, w stosunku do nieruchomosci Skarbu Panstwa 1
wydano 2 postanowienia odmawiajace wszczecia ww. postgpowania administracyjnego. Natomiast w 2019
roku prowadzono tacznie 129 postgpowan i wydano 4 decyzje dot. wygasnigcia z mocy prawa z dniem 1
stycznia 2018 r. prawa trwatego zarzadu ustanowionego na rzecz Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu, w stosunku do nieruchomosci Skarbu Panstwa, a w 2020 roku wydano kolejnych
125 decyz;ji.

Ponadto w 2020 roku do tut. Starostwa wptynat wniosek Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, w sprawie wydania na podstawie art. 531 ust. 1, 2 i 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne decyzji o wygasnigciu z mocy prawa z dniem 1 stycznia 2018 r. prawa trwalego zarzadu
ustanowionego na rzecz Marszatka Wojewodztwa Opolskiego, w stosunku do 636 dzialek stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa, a co za tym idzie wszczgto 60 postgpowan dot. wygasnigcia z mocy prawa z
dniem 1 stycznia 2018 r. prawa trwatego zarzadu ustanowionego na rzecz Marszatka Wojewodztwa

Opolskiego.

Zadania z zakresu administrowania nieruchomos$ciami Powiatu Nyskiego oraz Skarbu
Panstwa. Na dzien 31.12.2020 r. zawartych bylo odpowiednio:
— 6 umow najmu lokali mieszkalnych Skarbu Panstwa (taczna powierzchnia uzytkowa — 407,13 m?)
— 3 umowy najmu lokali mieszkalnych Powiatu Nyskiego (laczna powierzchnia uzytkowa — 187, 84 m2).

Jak juz wyzej wspomniano, w ciggu ostatnich kilku lat obserwowany jest wyrazny spadek tacznej
powierzchni uzytkowej wynajmowanej z zasobu Powiatu Nyskiego, co wynika z postepujacej sprzedazy
lokali mieszkalnych i uzytkowych. Na koniec 2020 r. tagczna powierzchnia wynajmowanych pomieszczen
Powiatu Nyskiego wynosita 187,84 m?.

Okreslona ilos¢ duzych kubaturowo nieruchomos$ci budynkowych jest uzyczona innym jednostkom

samorzadu terytorialnego lub powiatowym.



Z uwagi na okoliczno$¢, iz sprzedaz nieruchomosci lokalowych z zasobu Powiatu Nyskiego jest
zaawansowana w wigkszo$ci wypadkow administrowanie nieruchomos$ciami, w ktorych Powiat Nyski
posiada udziat odpowiadajacy powierzchni niesprzedanych lokali mieszkalnych i1 uzytkowych prowadzony
jest na zasadach okreslonych ustawa o wtasnosci lokali w formie ustalonej przez wspdlnote mieszkaniowa.
Odmienna sytuacja ma miejsce w odniesieniu do nieruchomosci Skarbu Panstwa, w zwigzku z kolejnymi
wnioskami panstwowych jednostek organizacyjnych dot. wygaszenia prawa trwalego zarzadu oraz
procesem wykupu mieszkan tzw. zaktadowych przez najemcoéw tychze lokali.

Wielkos$¢ $rodkoéw otrzymywanych w ramach dotacji celowej Wojewody Opolskiego pozwala
jedynie na dorazne zabezpieczenie znajdujacych si¢ w zasobie nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oraz
prowadzenie procedur zmierzajacych do zbycia przejmowanych obiektow (zlecenie podziatow
geodezyjnych, wycen, itp.). W roku 2020 r. byla to pierwotnie kwota 87 tys. zt., ktéra po pisemne]
interwencji Starosty Nyskiego zostata zwickszona o dodatkowe $rodki, ktore sg przeznaczone na pokrycie
zobowigzan publiczno-prawnych zwigzanych z mieniem nabywanym w trybie znowelizowanych przepisow
o Krajowym Rejestrze Sadowym.

W zakresie prowadzonych przez Wydzial Administrowania i Gospodarki Nieruchomo$ciami zadan

jest rowniez usuwanie awarii w budynkach 1 lokalach znajdujacych si¢ w zasobie nieruchomosci Powiatu
Nyskiego oraz Skarbu Panstwa — nie administrowanych przez wspdlnoty mieszkaniowe w zakresie,
w ktorym zobowigzany jest wtasciciel lokalu.
Zakup ushug remontowych — wykonywanie prac remontowych w zakresie, za ktory odpowiada Wydziat
Adm. 1 Gosp. Nier. dotyczy biezacego usuwania awarii oraz zabezpieczania budynkow, budowli
znajdujacych si¢ na obszarze Powiatu Nyskiego stanowigcych wilasno$¢ Powiatu i1 nie przekazanych
w zarzad powiatowych jednostek organizacyjnych oraz znajdujacych si¢ w zasobie Skarbu Panstwa.

Wydzial Administrowania i Gospodarki Nieruchomo$ciami sktada ponadto deklaracje w zakresie
podatkéw tzw. lokalnych (od nieruchomosci, rolny, lesny) w poszczegdlnych Gminach na obszarze
wlasciwosci ktorych usytuowane sa nieruchomos$ci pozostajace w zasobach odpowiednio Powiatu oraz
Skarbu Panstwa. W roku 2020 z ww. tytutéw poniesiono koszty w wysokosci 19 936, 00 zt w odniesieniu

do nieruchomosci Powiatu oraz 11 775, 00 zt — Skarbu Panstwa.

Sporzadzit: Piotr Walawender
Naczelnik Wydziatu Administrowania 1 Gospodarki Nieruchomosciami

Starostwa Powiatowego w Nysie.



