INFORMACJA DOTYCZACA REALIZACJI ZADAN
Z ZAKRESU GOSPODARKI MIENIEM POWIATU NYSKIEGO W ROKU 2023

Wydziat Administrowania i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Nysie realizuje
zadania w zakresie gospodarki nieruchomosciami pozostajgcymi w zasobach Powiatu Nyskiego oraz Skarbu
Panstwa.

Specyfika dziatalno$ci Wydziatu w powyzszym zakresie wynika z unormowan ustawowych zawartych
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. jedn. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 344 ze zm.) oraz ustawie z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r.
poz. 107).

Zgodnie z art. 20 ustawy o gospodarce nieruchomosciami utworzono zasoby nieruchomosci —
Skarbu Panstwa i powiatowe. Powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje Zarzad Powiatu,
natomiast zasobem Skarbu Panstwa stosownie do art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
gospodaruje Starosta wykonujgcy zadanie zlecone z zakresu administracji rzagdowe;j.

Do powiatowego zasobu nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnosci powiatu i nie
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego powiatu. Przejmowanie mienia na wtasno$¢é Powiatu odbywato sie w oparciu o przepisy
odrebne, ktérych zadaniem byto wyposazenie nowo powstatych jednostek samorzadu terytorialnego
w majgtek niezbedny do realizacji zadan wynikajacych przede wszystkim z ustawy o samorzadzie
powiatowym (art. 4 ust. 1), w tym zadania z zakresu edukacji publicznej (ponadgimnazjalnej), ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, transportu zbiorowego i drég publicznych itd.

Do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wiasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce
przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panistwa. Szczegbétowy zakres nieruchomosci pozostajgcych
w zasobie Skarbu Paninstwa okreslajg odrebne przepisy.

Gospodarowanie zasobami nieruchomosci tak powiatowym jak i Skarbu Panistwa polega
w szczegolnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2) wycenie nieruchomosci,

3) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane

z zasobu,

6) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci wchodzgcych w sktad zasobu,

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzgcych w sktad zasobu

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczgcych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zapfate naleznosci za korzystanie

z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia

spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz o wpis w ksiedze

wieczystej.

Ponadto w odniesieniu do obu zasobdéw nieruchomosci gospodarowanie polega réwniez na
przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatdw oraz scalen
i podziatdw nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.



Sprzedaz nieruchomosci Powiatu Nyskiego oraz Skarbu Panstwa
w okresie 01.01.2023 r. —31.12.2023 r.

I. Ze sprzedazy mienia powiatowego w roku 2023 uzyskano dochéd w wysokosci 23 230,00 zt

Na rok 2023 r. zaplanowano dochdd ze sprzedazy nieruchomosci powiatowych w wysokosci
560 000,00 zt, uzyskano kwote w wysokosci — 23 230,00 zt. Petna realizacja zadan wyznaczonych na rok
2023 byfa utrudniona przez nieprzewidywalne okolicznosci majgce duzy wptyw na rynek nieruchomosci,
w tym wysokie stopy procentowe oraz wydarzenia za wschodnig granicg — stan niepewnosci majacy istotne
znaczenie przy podejmowaniu decyzji dot. ewentualnych inwestycji w nieruchomosci. Swiadczy o tym fakt,

iz bezskutecznie zorganizowano przetargi na sprzedaz nieruchomosdci i tak:

— pomimo ogtaszanych przetargdw na zbycie nieruchomosci niezabudowanych, potozonych
w tambinowicach, gmina tambinowice, dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dziatki numer 435/3 o pow. 0,0659 ha, 435/4 o pow. 0,0656 ha, a.m.1, z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, nieruchomos¢ niezabudowana , potozona w Nysie obreb Gérna Wies
oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem 17/5 — zuwagi na brak zainteresowania
potencjalnych nabywcdw przetargi zakonczyty sie wynikiem negatywnym

— wynikiem pozytywnym zakonczyta sie procedura sprzedazy w trybie przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomosci gruntowej zabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkdéw jako dziatka nr 1381/7 o pow. 0,0308 ha, potozonej w Gtuchotazach, gmina Gtuchotazy,
a.m. 14 (akt notarialny 31.01.2023 r.) za cene 23 230,00 zt

Zamiana nieruchomosci:

— zamiana nieruchomosci Dom Plastyka w Paczkowie — dziatki nr 393 stanowigcej wtasnos$¢ Powiatu
Nyskiego na dziatki potozone w Wilamowe] oznaczone nr 97/20, 97/21, 97/22, 97/23, 97/24, 97/25
stanowigce witasnosé gminy Paczkéw — procedura prowadzona w roku 2022 r. (w lutym 2023 roku

zostat podpisany akt notarialny umowy zamiany)

Przejmowanie nieruchomosci (przejecie, zakup, darowizna)

— zakup na rzecz Powiatu Nyskiego od Zgromadzenia Sidstr sw. Elzbiety nieruchomosci, na ktorej
znajduje sie budynek Domu Pomocy Spotecznej w Korfantowie (29 grudnia 2023 r. zostat podpisany

akt notarialny umowy sprzedazy).



Przekazanie w trwaty zarzad Placowek Opiekunczo — Wychowawczych

— na podstawie wydanych decyzji administracyjnych w roku 2023 r. oddano w trwaty zarzad 3 placowki
Opiekunczo — Wychowawcze:
e w Korfantowie (w lutym 2023 r.)
e w Otmuchowie (w pazdzierniku 2023 r.)

e w Nysie (w pazdzierniku 2023 r.)

Umowy Uzyczenia:

— umowag uzyczenia z dnia 01.02.2023 r. uzyczono Narodowemu Funduszowi Zdrowia — Opolskiemu
Oddziatowi Wojewddzkiemu NFZ w Opolu pomieszczenie o pow. 20,69 m2 na parterze budynku
potozonego w Nysie przy ul. Piastowskiej 33 stanowigcego siedzibe Starostwa Powiatowego w Nysie na

czas okreslony od dnia 04.02.2023 r. do 03.02.2026 r. na dziatalnos¢ statutowg NFZ,

— umowa uzyczenia z dnia 04.07.2023 r. uzyczono Przedsiebiorstwu Komunikacji Samochodowej w Nysie
sp. z 0.0. z siedzibg w Nysie przy ul. Pitsudskiego 41 nieruchomosci potozone w Nysie, obreb
Srédmiescie, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki nr 70/53 o pow. 0,4016 ha oraz

nr 2521 (poprz.70/54) o pow. 0,1031 ha, a.m. 221 na czas nieokreslony na dziatalnos¢ statutowa.

Stuzebnosci przesytu:

— 28.11.2023 r. podpisano akt notarialny o ustanowienie odptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz Polskich
Linii Kolejowych Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie na nieruchomosci potozonej w Nysie, obreb
Srédmiescie, dziatka nr 70/53, k.m.221, o pow.0,4016 ha, ktdérej uzytkownikiem wieczystym jest
Powiat Nyski oddanej w uzyczenie Przedsiebiorstwu Komunikacji Samochodowej w Nysie sp. z 0.0. przy

ul. Pitsudskiego 41

Pozostate zadania:

— sporzadzono 43 wnioski na Posiedzenie Zarzgdu w Nysie

— sporzadzono 14 umow w zakresie realizacji zadan powiatu, monitorowanie ich wykonania,

— wydano 3 zgody na zezwolenie na czasowe zajecie nieruchomosci zaktadanie, przeprowadzanie i
wykonywanie na nieruchomosciach urzgdzen technicznych,

— 2 ogtoszenia wykazu nieruchomosci Powiatu Nyskiego przeznaczonych do sprzedazy,

— 3 ogtoszenia o przetargu na zbycie nieruchomosci Powiatu Nyskiego.



Gospodarka gruntami Skarbu Panstwa, w ktorych organem wykonujagcym zadania zlecone

z zakresu administracji rzadowej jest Starosta Nyski, w roku 2023 :

Ogoéotem w roku 2023 z tytutu gospodarki nieruchomosciami Skarbu Panstwa usytuowanymi na
terenie Powiatu Nyskiego uzyskano kwote 1 863 752,85 zt, z czego do Budzetu Powiatu Nyskiego wptyneto
465 179,07 zt, a do Wojewody Opolskiego odprowadzono 1 398 573,78 zt.

Wykonanie dochoddéw wg. poszczegdlnych zrddet przedstawia sie nastepujaco:

— optaty roczne za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa —1 620 607,83 zt

— optaty z tytutu trwatego zarzadu — 36 064,76 zt

— sprzedaz prawa witasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa — 22 220,00 zt

— opfaty z tytutu przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci (wptywy z tytutu
rocznych optat przeksztatceniowych) — 88 243,26 zt

— optaty z tytutu najmu i dzierzawy — 70 971,06 zt

— odsetki—24 093,24 zt

—  wptywy — koszty sgdowe — 52,70 zt

—  wptywy z réznych dochoddéw — 1 500,00 zt

Z uwagi na ogdlne stanowisko Ministerstwa Finanséw oraz Wojewody Opolskiego, zgodnie
z ktérym, sprzedaz nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa moze nastepowaé tylko w szczegdlnych
wypadkach, na rok 2023 nie zaktadano wptywéw z tytutu sprzedazy nieruchomosci Skarbu Panistwa.
Wojewoda Opolski w uzasadnieniach wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci SP wskazuje,
ze zbywanie nieruchomosci z zasobu SP nalezy ograniczyé do koniecznego minimum, gdyz pozostawienie
nieruchomosci w zasobie stanowié bedzie w przysztosci zabezpieczenie intereséw Skarbu Panstwa.

Pomimo wyzej opisanego stanowiska Starosta Nyski wystgpit z wnioskiem do Wojewody Opolskiego
0 wyrazenie zgody na zbycie z zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa prawa wifasnosci nieruchomosci
zabudowanej, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 169 z k.m. 1
o pow. 0,0400 ha, potozonej w Scinawie Nyskiej, gmina Korfantéw (KW OP1N/00090519/2) — w trybie
przetargu ustnego nieograniczonego. W ocenie Starosty jedynym racjonalnym witasciwym sposobem
zagospodarowania nieruchomosci byta jej mozliwie jak najszybsza sprzedaz, poniewaz koszty zwigzane
z jej utrzymaniem stanowity istotne obcigzenie dla budzetu Skarbu Panstwa (koszty ponoszenia optat
z tytutu podatku od nieruchomosci, koszty zwigzane z ochrong obiektu oraz porzadkowaniem terenu).
Ponadto przedmiotowa nieruchomosé jako obiekt nieuzytkowany ulegata stopniowej, systematycznej
degradaciji, co skutkowatoby tym, iz z kazdym kolejnym rokiem bytaby coraz trudniejsza do zbycia na rynku
nieruchomosci. Obiekt wymagat nieustannego zabezpieczenia przed dewastacjg o0sdb trzecich oraz

wykaszania i usuwania porostow oraz samosiejek. Nadmieni¢ nalezy, ze Starosta Nyski nie dysponowat
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sSrodkami, ktére umozliwityby wykonanie remontu w celu udostepnienia tej nieruchomosci jako przedmiotu

dzierzawy, gdyz obiekt ten wymagat poniesienia bardzo duzych nakfadéw finansowych. Sprzedazy tej

dokonano zgodnie z Zarzgdzeniem Wojewody Opolskiego nr 92/22 z dnia 22 sierpnia 2022 r. w sprawie

wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci zabudowane;j

Skarbu Panstwa oraz Zarzgdzeniem Wojewody Opolskiego nr 80/23 z dnia 30 czerwca 2023 r. zmieniajgcym

zarzadzenie w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie przetargu ustnego nieograniczonego

nieruchomosci zabudowanej Skarbu Panstwa.

Zatem dochody ze sprzedazy mienia Skarbu Panstwa na dzien 31.12.2023 r. wykonano na kwote

22 220,00 zt (kwota niepomniejszona o 25% nalezne Powiatowi).

Poza gospodarowaniem nieruchomos$ciami Powiatu Nyskiego oraz Skarbu Panstwa Wydziat

Administrowania i Gospodarki Nieruchomos$ciami realizuje szereg zadan zleconych z zakresu

administracji rzadowej, w ktdrych organem jest Starosta Nyski. Zadania te, z uwagi na obszar regulacji

ustawowych mozna podzieli¢ na:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

zadania wynikajgce z przepiséw dot. ochrony gruntéw rolnych i leSnych,

zadania wynikajgce z przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami dotyczace dziatan
wykraczajgcych poza gospodarowanie zasobami nieruchomosci (np. sprawy dot. optat z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa, w tym procedury aktualizacji ich
wysokosci),

zadania wynikajgce z przepisow ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci,

zadania wynikajgce z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zadania wynikajgce z przepiséw ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (nadawanie gruntéw
pod zabudowaniami),

zadania zwigzane z rekompensatami z tytutu mienia pozostawionego poza granicami RP
(tzw. ,,mienie zabuzanskie”,

zadania wynikajgce z przepisow tzw. ,specustawy drogowej” dotyczace ustalania odszkodowan za
nieruchomosci zajete pod budowe/rozbudowe drdég publicznych kategorii gminnej i kat.
powiatowej,

zadania zwigzane ustalaniem odszkodowan w innych sytuacjach przewidzianych ustawami,
w ktérych Starosta Nyski wykonuje zadanie z zakresu administracji rzgdowej (np. ustawy Prawo
ochrony srodowiska),

zadania wynikajgce z ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym

Rejestrze Sgdowym (art. 9 ust.2b i 2i) tj. przejmowanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.



W zakresie uregulowanym przepisami ustawy o ochronie gruntéow rolnych i lesnych oraz ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Starosta Nyski jest organem witasciwym w sprawach

ujetych w ponizszych zestawieniach:

ROK 2023. Okres 01.01 - 31.12.

Art. 53 ust. 4 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

/t.jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm./

inwestycji celu publicznego w sprawach ochrony
gruntéw rolnych

S . . llos¢
Podstawa prawna realizacji zadan Nazwa zadania
spraw
1. Wytaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej
Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. | 1) Decyzje zezwalajgce na wytgczenie z produkcji 107
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych | rolniczej gruntow klas I-llI
/t. jedn. Dz.U. 2022, poz. 2409 ze zm./
2) Informacje o wytaczeniu z produkcji rolniczej
Art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. | gruntéw klas IV-VI 140
o ochronie gruntow rolnych i lesnych
/t. jedn. Dz.U. 2022, poz. 2409 ze zm./
Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych
/t. jedn. Dz.U. 2022, poz. 2409 ze zm./ 3) Zawiadomienia o optfatach rocznych z tytutu 133
Art. 4 ust. 13 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. wytaczenia gruntéw z produkeji rolnej
o ochronie gruntéw rolnych i les$nych
/t. jedn. Dz.U. 2022, poz. 2409 ze zm./
2. Rekultywacja gruntow rolnych
Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych | 1) pecyzja — ustalenie kierunku rekultywacji
/t. jedn. Dz.U. 2022, poz. 2409 ze zm./ 0
Art. 22 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 lutego
1995r.oochron|e gruntéw rolnych i lesnych 1) Decyzja — uznanie rekultywacji gruntéw za
/t. jedn. Dz.U. 2022, poz. 2409 ze zm./ ) 1
zakoniczona
Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. | 3. Przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych | inielesne
/t. jedn. Dz.U. .2022. poz. 2409 ze zm./
Art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
° .ochronle gruntow rolnych i lesnych 1) uzgodnienia projektu decyzji o warunkach
/t. jedn. Dz.U. 2022, poz. 2409 ze zm./ . . o
zabudowy oraz decyzji o ustalenie lokalizacji 344

Dochody z tytutu wytgczenia gruntéow z produkcji rolniczej z terenu dziatania Powiatu Nyskiego

w roku 2023 pozyskane do budzetu Wojewddztwa Opolskiego wyniosty 1 204 106,00 zi.




Starosta Nyski w ramach zleconych ustawami zadan jest organem wtasciwym w zakresie ustalania
odszkodowan za nieruchomosci przejete pod drogi publiczne oraz w sprawach postepowan
wywtaszczeniowych oraz o zwrot wywtaszczonych nieruchomosci, w wypadku niezrealizowania celu
wywtaszczenia. W okresie 01.01. — 31.12.2023 r. w tut. Wydziale Administrowania i Gospodarki
Nieruchomos$ciami prowadzono ok. 210 postepowan w sprawach o ustalenie odszkodowania za
nieruchomosci przejete na wtasno$¢ gmin oraz powiatu pod budowe/rozbudowe drég publicznych,
ktorych wiekszos¢ prowadzona jest w trybie tzw. ,specustawy drogowej”, tj. ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r.o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych

(t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 162).

Uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Skarbu Panstwa. Istotnym zadaniem realizowanym przez
Staroste Nyskiego, rowniez jako reprezentanta intereséw wiascicielskich Skarbu Panstwa, jest prowadzenie
spraw zwigzanych z nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Skarbu Panstwa, lecz pozostajacymi poza
jego zasobem — tj. oddanymi w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym i prawnym. Na koniec grudnia
2023 r. roku na terenie Powiatu Nyskiego znajdowato sie 1767 dziatek bedacych przedmiotem
uzytkowania wieczystego o tgcznej powierzchni 1155,9839 ha. Znaczny udziat w uzytkowaniu wieczystym
nieruchomosci Skarbu Panstwa majg nieruchomosci o przeznaczeniu przemystowym i ustugowym, od
ktorych pobierana jest optata roczna w wysokosci 3% wartosci. Z uwagi na wejscie w zycie z dniem
1 stycznia 2019 r. skutku prawnego ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wifasnosci tych gruntéw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 904 ze zm.) grunty Skarbu Panstwa zabudowane na cele mieszkaniowe bedgce
dotychczas  przedmiotem  uzytkowania  wieczystego staly sie  przedmiotem wtasnosci
wtascicieli/wspodtwtascicieli lokali mieszkalnych potozonych w budynkach usytuowanych na tych gruntach.
Wskutek tej istotnej zmiany mozna uznaé, iz dochody z wieczystego uzytkowania gruntdéw przeznaczonych
na cele inne niz mieszkaniowe lub zabudowane garazami stanowig catos¢ dochoddéw uzyskiwanych z tego
prawa i zarazem stanowi znaczacy udziat wptywow z tego tytutu w odniesieniu do catosci wptywdéw
z gospodarki nieruchomosciami Skarbu Panistwa. W roku 2023 wptywy z tytutu optfat rocznych za wieczyste
uzytkowanie nieruchomosci wyniosty 1620 607,83 zt, z czego do budzetu Powiatu (25 % udziat
w dochodach Skarbu Panstwa) wptyneto 405 151,90 zt. Realizujgc zadania w powyzszym zakresie Starosta
Nyski w roku 2023 r. na biezgco informowat (116 spraw) o obowigzkach wynikajgcych z tresci umowy
wieczystego uzytkowania w zakresie ponoszonych optat. Dodatkowo, z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci wptyneto 88 243,26 zt, z czego do budietu Powiatu (25 %

udziat w dochodach Skarbu Panstwa) wptyneto 22 060,76 zt.



Ponadto w zakresie uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa wykonano:

e Wydano 6 zaswiadczen potwierdzajgcych przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Pafstwa w prawo witasnosci.

e Wydano 193 zaswiadczenia potwierdzajgce wysokos¢ i okres pozostaty do wnoszenia opfat.

e Wydano 167 pism informujgcych o wysokosci naleznej optaty jednorazowej lub kwoty pozostatej do
zaptaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Paristwa
w prawo witasnosci nieruchomosci.

e Wydano 112 zaswiadczen o wniesieniu wszystkich optat lub optaty jednorazowe] z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa w prawo witasnosci.

e Wydano 116 pism informujacych uzytkownikéw wieczystych gruntéow Skarbu Panstwa o wysokosci
optaty rocznej (naliczanie optat, roztozenie na raty, bonifikaty, aktualizacja optat, przeniesienie

optaty, ustalenie i zmiana stawki procentowej)

Z uwagi na obowigzki natozone na starostdw wyzej przywotang ustawg z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci tych gruntéw Starosta Nyski wydat kolejne zaswiadczenia o nabyciu prawa wtasnosci przez
dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych. Zaswiadczenia te stanowig podstawe do ujawnienia prawa
wiasnosci w operacie ewidencji gruntéow i budynkdéw oraz w ksiegach wieczystych. Z uwagi na okolicznosg,
iz zaswiadczenia potwierdzajg nabycie prawa witasnosci przez w zdecydowanej czesci dotychczasowych
wspotuzytkownikdow wieczystych nieruchomosci — wtascicieli lokali mieszkalnych w budynkach
wielorodzinnych — skutek ustawy przeksztatceniowej miat szeroki zakres beneficjentéw, ktérzy poza
otrzymaniem zaswiadczenia otrzymali réwniez zaswiadczenia o wysokosci opfaty rocznej z tytutu
przeksztatcenia, uwzgledniajgcej ustawowgq bonifikate od optaty przeksztatceniowej. tacznie na dzien
31.12.2023 r. zobowigzanych w Powiecie Nyskim do ponoszenia optfaty przeksztatceniowej byto 372 osoby
fizyczne i prawne. Realizowane obecnie na terenie Nysy inwestycje mieszkaniowe prowadzone na
nieruchomosciach gruntowych Skarbu Panstwa pozostajgcych na dzien dzisiejszy w uzytkowaniu
wieczystym inwestoréw (np. ,Nowa Stodownia”, ,Belweder Park Nysa”) skutkowa¢ bedy koniecznoscig
wydania na rzecz nabywcéw lokali mieszkalnych kolejnych zaswiadczen o wysokosSci rocznej optaty

przeksztatceniowe;.

Porzadkowanie stanéw prawnych nieruchomosci Skarbu Panstwa ujawnionych w Ksiegach
wieczystych w okresie 01.01.2023 r — 31.12.2023 r. Caty szereg zagadnien zwigzanych z porzgdkowaniem
standéw prawnych nieruchomosci Powiatu Nyskiego $cisle wigze sie z tematykg komunalizacji (powiatyzacji)
nieruchomosci, ktorych nabycie przez Powiat stwierdza w drodze deklaratoryjnej decyzji Wojewoda

Opolski. Dotyczy to nieruchomosci, ktére formalnie figurujag w ewidencji gruntow i budynkéw oraz
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w ksiegach wieczystych jako przedmiot wtasnosci Skarbu Panstwa, niemniej z mocy prawa staty sie
wtasnoscig okreslonych jednostek samorzadu terytorialnego. Tematyka ta jest zwigzana rdéwniez
z porzgdkowaniem stanu prawnego zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, za ktére odpowiedzialny
jest realizujgcy zadanie zlecone z zakresu administracji rzagdowej Starosta Nyski. W 2023 roku
wszczeto 17 postepowan komunalizacyjnych w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci Skarbu
Panstwa.

Wydziat Administrowania i Gospodarki Nieruchomosciami wraz z Oddziatem Ewidencji Gruntéw
i Budynkéw Wydziatu Geodezji i Kartografii zgodnie z art. 1 ust. 1 Ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r.
o ujawnieniu w ksiegach wieczystych prawa witasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz jednostek
samorzadowych (Dz. U. z 2012 r. poz. 1460 t.j.) sporzadzit i przekazat wojewodzie, marszatkowi
wojewddztwa, wdéjtom, burmistrzom wykaz nieruchomosci, ktére na mocy odrebnych przepiséw przeszty
na wiasnos$¢ Skarbu Panistwa i stanowig jego wtasnos¢ albo wtasnosé jednostek samorzadu terytorialnego,
a takze niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa albo wtasnosci jednostek samorzgdu terytorialnego
i niepozostajgcych w posiadaniu ich wtascicieli, nieruchomosci zabudowanych, w ktérych lokale zajmowane
sq przez osoby objete przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.).

W okresie 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r. przygotowano dokumentacje geodezyjng i ztozono 33
whnioski do Sgdu Rejonowego w Nysie Wydziat V Ksigg Wieczystych oraz Sgdu Rejonowego w Prudniku —
Wydziat V Ksigg wieczystych w celu zatozenia ksigg wieczystych dla nieruchomosci Skarbu Panstwa
(gtownie dziatki stanowigce drogi i rowy).

Warto nadmieni¢, iz inwestycje w zakresie budowy, przebudowy i rozbudowy drég kategorii
powiatowej realizowane w trybie tzw. ,specustawy” drogowej (decyzje ZRID) skutkujg koniecznoscig
szybkiej regulacji stanu wieczystoksiegowego nieruchomosci przejmowanych do zasobu Powiatu, stad
rosngca ilos¢ wnioskdéw wieczystoksiegowych — w tym zakresie ztozono 122 wnioski do Sgdu Rejonowego
w Nysie Wydziat V Ksigg Wieczystych oraz Sagdu Rejonowego w Prudniku — Wydziat V Ksigg wieczystych.

Nalezy nadmienié, iz dla wszystkich nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobie Skarbu Panstwa
usytuowanych na terenie Powiatu Nyskiego zatozono ksiegi wieczyste lub objeto wnioskami o zatozenie
ww. ksiegi ztozonymi we wtasciwym sadzie.

Regulowanie standw wieczysto-ksiegowych jest procedurg bardzo pracochtonng i zmudng z uwagi na
kazdorazowa konieczno$é doktadnego przebadania historii zmian stanéw prawnych i geodezyjnych
regulowanej dziatki w operatach ewidencji gruntow oraz ksiegach wieczystych. W wielu wypadkach dziatka
stanowigca witasnos$¢ Skarbu Panstwa zapisana jest w KW osoby fizycznej, ktéra np. przekazata
gospodarstwo na Skarb Panstwa w zamian za Swiadczenie emerytalno-rentowe, a zatem zachodzi
koniecznos¢ uregulowania stanu prawnego catej ksiegi wieczystej. Zarazem czesto wystepujg w ksiegach
nieaktualne oznaczenia dziatek, poniewaz dziatki braty udziat w wymianach i scaleniach gruntéw, dlatego

tez nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci standw prawnych ujawnionych w ksiegach wieczystych ze stanami
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w operacie ewidencji gruntow i budynkéw. W wielu tez sytuacjach niezbedne jest wystepowanie
z powddztwem cywilnym do Sadu Rejonowego w Nysie celem doprowadzenie do uzgodnienia tresci.
Pozostaty do uregulowania najbardziej skomplikowane stany prawne nieruchomosci Skarbu Panstwa,
z ktérych wiekszo$¢é wymaga czasochfonnego procesu sagdowego, niemniej systematycznie sktadane sg do
Sadoéw Rejonowych w Nysie oraz Prudniku (dla nieruchomosci usytuowanych na terenie Gminy Gtuchotazy)

stosowne powddztwa.

Reprezentacja Skarbu Panstwa w procesie nabywania nieruchomosci do zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa w zwigzku z wejsciem w Zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.
Ze wzgledu na zmiane sytuacji prawnej, jaka nastgpita po dniu 1 stycznia 2018 r. w zwigzku z wejsciem
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.), w mys$| ktorej
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, jako panstwowa jednostka budzetowa, stat sie
jednostkg organizacyjng Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (art. 525 ust. 7 Prawa
wodnego), utworzonego na podstawie art. 525 ust. 2 ww. ustawy, ktére jest panstwowa osoba prawna
(art. 239 ust. 1 Prawa wodnego), jednostka ta utracita legitymacje prawng do nabywania nieruchomosci na
rzecz Skarbu Panstwa, wynikajacg z art. 17 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Z tego wzgledu od
tego momentu konieczne jest posredniczenie w nabyciu nieruchomosci Starosty, posiadajacego prawna
legitymacje do reprezentowania Skarbu Panstwa w tym zakresie. Skarb Panstwa dziatajagc w sferze
dominium, jako osoba prawna posiada przymiot pozwalajacy na petnoprawne uczestniczenie w obrocie
nieruchomosciami. W mys| przepiséw ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) Skarb Panstwa jako podmiot publicznoprawny moze — jako uczestnik
rynku nieruchomosci — dokonywac obrotu nieruchomosciami. Wynika to z art. 13 ust. 1 ww. ustawy,
zgodnie z ktérym nieruchomosci mogg byé przedmiotem obrotu, a zwlaszcza: sprzedazy, zamiany
i zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaty
zarzad, a takze mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady
niepieniezne (aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsiebiorstw
panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji. Warunkiem nabycia nieruchomosci do zasobu
zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 7 ww. ustawy jest uzyskanie przez Staroste Nyskiego zgody Wojewody
Opolskiego.

W 2023 roku do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa nabyto:

— w drodze umowy kupna/sprzedazy, w zwigzku z koniecznoscig regulacji stanu prawnego gruntu
czesciowo zajetego pod wat przeciwpowodziowy rzeki Biatej Gtuchotaskiej, w linii brzegu Biatej
Gtuchotaskiej — 1 nieruchomos$¢ potozong w Gtuchotazach — dziatke nr 1763/3 z k.m. 22

o pow. 0,0160 ha,
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— w drodze umowy darowizny od Gminy Gtuchotazy — 1 nieruchomos$¢ potozong w Gtuchotazach —
dziatki nr 1751/5 i 1762/1 z k.m. 22 o tgcznej powierzchni 0,1069 ha, z przeznaczeniem realizacje
celu publicznego zwigzanego z budowag oraz utrzymaniem obiektow i urzadzen stuzgcych ochronie
Srodowiska, zbiornikdw i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji
przeptywdw i ochronie przed powodzig,

Nadmieni¢ nalezy, Zze po nabyciu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wystgpig na podstawie art. 258 ust. 10 ustawy — Prawo wodne
o stwierdzenie reprezentacji Skarbu PafAstwa oraz wykonywania praw wtascicielskich Skarbu Paristwa

w stosunku do przedmiotowych nieruchomosci.

Wptywy z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Paristwa na rok 2024 planowane sg mniej
wiecej na statym poziomie w wysokosci ok. 36 064,76 zt (po potrgceniu 25% na rzecz jednostki samorzadu
terytorialnego w kwocie ok. 27 000,00 zt). Znaczne zmniejszenie wptywow z tytutu trwatego zarzadu
w stosunku do osigganych w latach poprzednich wynika z faktu, iz dniem 1 stycznia 2018 r. tj. w dniu
wejscia w zycie ustawy dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.) ustat
obowigzek uiszczania optat z tytutu trwatego zarzadu ustanowionego na rzecz RZGW we Wroctawiu.
Ponadto w najblizszym czasie obnizeniu ulegnie opfata z tytutu trwatego zarzadu dla Sgdu Rejonowego
w Nysie, albowiem jednostka ta wystgpita z wnioskiem o wygaszenie trwatego zarzadu dla dziatki nr 17/10
z k.m 23 o pow. 0,0485 ha potozonej w Nysie przy ul. Watowej 3-5, gdyz stata sie ona zbedna dla jej
potrzeb.

Natomiast w latach 2025-2026 planuje sie zwiekszenie wptywéw ze wzgledu na prowadzong
procedure aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu dla:

1) 3 dziatek pozostajgcych w trwatym zarzgdzie Komendy Powiatowe] Panstwowej Strazy Pozarnej

w Nysie,

2) 1 dziatki pozostajgcej w trwatym zarzadzie Prokuratury Rejonowej w Nysie,
3) 1 dziatki pozostajgcej w trwatym zarzadzie Izy Administracji Skarbowej w Opolu.

Wysokos¢ optfaty rocznej z tytutu oddania w trwaty zarzagd moze by¢ aktualizowana nie czesciej niz
raz w roku, jezeli wartosé tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Aktualizacji optaty dokonuje sie na podstawie
wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

W latach kolejnych zaktualizowane zostang optaty roczne pozostatych jednostek organizacyjnych.

Zaznacza sie, ze dokonywanie aktualizacji uzaleznione jest od faktycznej wysokosci dotacji

udzielanych przez Wojewode Opolskiego w kolejnych latach budzetowych.
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Zadania z zakresu administrowania nieruchomosciami Powiatu Nyskiego oraz Skarbu Paristwa. Na

dzien 31.12.2023 r. zawartych byto odpowiednio:

— 7 umow najmu lokali mieszkalnych Skarbu Panistwa (faczna powierzchnia uzytkowa — 407,13 m?)

— 1 umowa najmu lokalu uzytkowego Skarbu Parstwa (65,00 m?)

— 3 umowy najmu lokali mieszkalnych Powiatu Nyskiego (fgczna powierzchnia uzytkowa — 187,84 m2).
— 1 umowa najmu lokalu uzytkowego Powiatu Nyskiego (2,50 m?)

Jak juz wyzej wspomniano, w ciggu ostatnich kilku lat obserwowany jest wyrazny spadek facznej
powierzchni uzytkowej wynajmowanej z zasobu Powiatu Nyskiego, co wynika z postepujacej sprzedazy
lokali mieszkalnych i uzytkowych. Na koniec 2023 r. tgczna powierzchnia wynajmowanych pomieszczen
Powiatu Nyskiego wynosita 190,34 m?2.

Okreslona ilos¢ duzych kubaturowo nieruchomosci budynkowych jest uzyczona innym jednostkom
samorzadu terytorialnego lub powiatowym.

Z uwagi na okolicznos¢, iz sprzedaz nieruchomosci lokalowych z zasobu Powiatu Nyskiego jest
zaawansowana w wiekszosci wypadkdow administrowanie nieruchomosciami, w ktérych Powiat Nyski
posiada udziat odpowiadajgcy powierzchni niesprzedanych lokali mieszkalnych i uzytkowych prowadzony
jest na zasadach okreslonych ustawg o wtasnosci lokali w formie ustalonej przez wspdélnote mieszkaniowa.
Odmienna sytuacja ma miejsce w odniesieniu do nieruchomosci Skarbu Panstwa, w zwigzku z kolejnymi
whnioskami panistwowych jednostek organizacyjnych dot. wygaszenia prawa trwatego zarzadu oraz
procesem wykupu mieszkan tzw. zaktadowych przez najemcow tychze lokali.

Wielkos¢ Srodkéw otrzymywanych w ramach dotacji celowej Wojewody Opolskiego pozwala
jedynie na dorazne zabezpieczenie znajdujgcych sie w zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz
prowadzenie procedur zmierzajagcych do zbycia przejmowanych obiektéw (zlecenie podziatéw
geodezyjnych, wycen, itp.). W roku 2023 r. byta to kwota 105 00,00 zt.

W zakresie prowadzonych przez Wydziat Administrowania i Gospodarki Nieruchomos$ciami zadan
jest réwniez usuwanie awarii w budynkach i lokalach znajdujgcych sie w zasobie nieruchomosci Powiatu
Nyskiego oraz Skarbu Panistwa — nieadministrowanych przez wspdlnoty mieszkaniowe w zakresie,
w ktérym zobowigzany jest witasciciel lokalu. Zakup ustug remontowych — wykonywanie prac remontowych
w zakresie, za ktory odpowiada Wydziat Adm. i Gosp. Nier. dotyczy biezgcego usuwania awarii oraz
zabezpieczania budynkdw, budowli znajdujgcych sie na obszarze Powiatu Nyskiego stanowigcych wiasnos¢
Powiatu i nieprzekazanych w zarzad powiatowych jednostek organizacyjnych oraz znajdujgcych sie
w zasobie Skarbu Panstwa.

Wydziat Administrowania i Gospodarki Nieruchomosciami sktada ponadto deklaracje w zakresie
podatkéw tzw. lokalnych (od nieruchomosci, rolny, lesny) w poszczegdlnych Gminach na obszarze
wiasciwosci ktérych usytuowane sg nieruchomosci pozostajagce w zasobach odpowiednio Powiatu oraz
Skarbu Panstwa. W roku 2023 z ww. tytutéw poniesiono koszty w wysokosci 20 774,00 zt w odniesieniu do

nieruchomosci Powiatu oraz 7 842,00 zt — Skarbu Panstwa.
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Pozostate zadania:

e Ogfoszono i przeprowadzono 5 przetargdw na zbycie nieruchomosci Powiatu Nyskiego i 2 przetargi
na zbycie nieruchomosci Skarbu Panstwa.

e Zawarto 3 umowy dzierzawy na nieruchomosciach Powiatu Nyskiego i 9 umoéw dzierzaw na
nieruchomosciach Skarbu Panstwa.

e Zawarto 2 umowy uzyczenia na nieruchomosciach Powiatu Nyskiego.

e Wydano 1 decyzje dot. wygaszenia trwatego zarzgdu na nieruchomosciach Powiatu Nyskiego
i 3 decyzje dot. wygaszenia trwatego zarzagdu na nieruchomosciach Skarbu Panstwa.

e Wydano 3 decyzje dot. przekazania w trwaty zarzad nieruchomosci Powiatu Nyskiego i 2 decyzje
dot. przekazania w trwaty zarzad nieruchomosci Skarbu Panstwa.

e Wydano 196 decyzji o odszkodowaniach za nieruchomosci przejete pod drogi publiczne w trybie
ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych

e Udzielono 17 zgdd na czasowe wejscie na teren stanowigcy wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

e Wydano 225 zaswiadczen potwierdzajgcych istnienie gospodarstw rolnych w celach rentowych.

e Wydano 6 decyzji administracyjnych z ustawy o zmianie ustawy o ubezpieczeniu spotecznym
rolnikdw indywidualnych i cztonkdw ich rodzin oraz o zmianie ustawy o podatku rolnym dotyczace
nadania na wtasnos$¢ gruntéw pod zabudowaniami.

e Wydano 2 decyzje administracyjne z ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw, a dotyczgcych
nieodptatnego przyznania na wiasnos¢ dziatki bedacej w dozywotnim uzytkowaniu.

e Wydano 37 Informacji dla Agencji dot. obcigzenia dziatek Skarbu PaniAstwa dozywotnim
uzytkowaniem rolnika rencisty.

e Sporzadzono 54 pisma dot. wytgczenia z produkcji rolnej gruntow klasy I-111.

e Wykonano 16 sprawozdan do Wojewody Opolskiego dot. administrowania nieruchomosciami
Skarbu Panstwa.

e Przygotowano 9 uméw na wycene nieruchomosci Skarbu Panstwa, 1 umowe z wykonawcami prac
remontowych i inwestycyjnych dot. administrowanego mienia Skarbu Panstwa oraz 2 umowy na
podziat nieruchomosci Skarbu Paristwa.

e Przygotowano 3 umowy na wycene nieruchomosci Powiatu Nyskiego oraz 10 umow
z wykonawcami prac remontowych i inwestycyjnych dot. administrowanego mienia Powiatu
Nyskiego.

e Opisano i skontrolowano 170 rachunkéw otrzymywanych od wspdlnot Mieszkaniowych

i pozostatych instytucji.

Sporzadzit: Piotr Walawender
Naczelnik Wydziatu Administrowania i Gospodarki Nieruchomosciami

Starostwa Powiatowego w Nysie.
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