Zal. Nr 1
ZAKRES CZYNNOSCI

jako zalacznik do zrealizowanych zadan w roku 2023
przez Wydzial Administrowania i Gospodarki Nieruchomos$ciami

Dzierzawa nieruchomosci Skarbu Panstwa — GN.6845.3

Dzierzawe nieruchomosci Skarbu Panstwa przeprowadza si¢ na wniosek badz z wurzedu.
Przeprowadzona dzierzawa odbywa si¢ w trybie bezprzetargowym lub w trybie przetargu. Wykonuje
si¢ nastepujace czynnosci:

przyjecie wniosku, sprawdzenie pod wzgledem formalnym

w przypadku brakow formalnych wezwanie do uzupetienia wniosku

wizja lokalna na terenie przedmiotowej nieruchomosci

kieruje si¢ zapytanie do Urzedu Miejskiego wlasciwego co do miejsca potozenia nieruchomosci o
plan zagospodarowania przestrzennego

jezeli dana nieruchomos$¢ stanowi w czesci badz w catosci las (ma uzytek 1s), wowczas kieruje si¢
pismo do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Prudnik o wydanie
opinii czy dana nieruchomo$¢ moze by¢ przedmiotem dzierzawy, pismo to przesyla si¢ stronie do
wiadomosci, jezeli nadle$nictwo wyrazi che¢ przejecia dziatki w zarzad wowczas odpisuje sie
stronie, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ nie moze by¢ przedmiotem dzierzawy i1 wszczyna
procedure przekazania nieruchomos$ci w zarzad, jezeli nadle$nictwo nie jest zainteresowane
przejeciem przedmiotowej nieruchomosci (wyraza zgode na dzierzawe)

w przypadku pierwszej umowy dzierzawy od razu sporzadza si¢ wykaz nieruchomosci i podaje do
publicznej wiadomos$ci natomiast w przypadku kontynuacji dzierzawy badz zawarcia jej na okres
dtuzszy niz 3 lata kieruje si¢ wniosek do Wojewody Opolskiego w sprawie wyrazenia zgody na
dzierzawe danej nieruchomosci, pismo to przesyla si¢ stronie do wiadomosci

w przypadku wyrazenia zgody na dzierzawg (zarzadzenie wojewody) przygotowuje si¢ wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy

sporzadza si¢ pismo z prosba o zamieszczenie komunikatu o wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do dzierzawy w lokalnej prasie

przygotowuje si¢ zamowienie do wydzialu finansowego na zapewnienie srodkéw finansowych na
zamieszczenie komunikatu w prasie

zamieszcza si¢ wykaz nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy na tablicy ogtoszen Starostwa
zamieszcza si¢ komunikat o wykazie nieruchomos$ci przeznaczonych do dzierzawy wraz z
wykazem na stronach internetowych Starostwa i na BIP-ie

Najem nieruchomosci Skarbu Panstwa — GN.6845.4

Najem nieruchomos$ci Skarbu Panstwa przeprowadza si¢ na wniosek badz z urzedu. Przeprowadzony
najem odbywa si¢ w trybie bezprzetargowym lub w trybie przetargu. Wykonuje si¢ nastgpujace
czynnosci:

przyjecie wniosku, sprawdzenie pod wzgledem formalnym

w przypadku brakéw formalnych wezwanie do uzupetnienia wniosku

wizja lokalna na terenie przedmiotowej nieruchomosci

w przypadku pierwszej umowy najmu od razu sporzadza si¢ wykaz nieruchomosci 1 podaje do
publicznej wiadomosci, natomiast w przypadku kontynuacji najmu badz zawarcia jej na okres
dhuzszy niz 3 lata kieruje si¢ wniosek do Wojewody Opolskiego w sprawie wyrazenia zgody na
najem danej nieruchomosci, pismo to przesylta si¢ stronie do wiadomosci

w przypadku wyrazenia zgody na najem (zarzadzenie wojewody) przygotowuje si¢ wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do najmu

sporzadza si¢ pismo z prosbg o zamieszczenie komunikatu o wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do najmu w lokalnej prasie



— przygotowuje si¢ zamoOwienie do wydziatu finansowego na zapewnienie §rodkéw finansowych na
zamieszczenie komunikatu w prasie

— zamieszcza si¢ wykaz nieruchomosci przeznaczonych do najmu na tablicy ogloszen Starostwa

— zamieszcza si¢ komunikat o wykazie nieruchomosci przeznaczonych do najmu wraz z wykazem na
stronach internetowych Starostwa i na BIP-ie

Ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa — GN.6810.2

— Biezaca wspotpraca z Wydziatem Ewidencji Gruntow oraz Wydziatem Finansowo — Budzetowym
w celu przekazania aktualnego stanu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, naniesienia wartosci
ksieggowych nieruchomosci. Wprowadzanie uméw najmu i dzierzaw do programu oraz
sporzadzanie sprawozdan stan na ostatni dzien danego roku kalendarzowego.

Sporzadzanie wykazu nieruchomosci bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa przekazywanych do
Krajowego Zasobu Nieruchomosci

Sporzadzanie wykazu nieruchomosci bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa przekazywanych
do Krajowego Zasobu Nieruchomosci zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1961 t.j.)

— sporzadzenie wykazu dotyczacego obszaru poza granicami gmin miejskich Powiatu Nyskiego
wedtug stan na koniec roku poprzedniego

— sporzadzenie wykazu dotyczacego obszaru gmin miejskich Powiatu Nyskiego wedlug stan na
koniec roku poprzedniego

— weryfikacja dziatek przekazanych do KZN w poprzednim roku kalendarzowym z obecnym stanem
prawnym na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw oraz zawiadomien o zmianach
(sprawdzenie ksiegi wieczystej, powierzchni dziatki, uzytku, uzupelnienie wykazu o miejscowy
plan badZ studium uwarunkowan na podstawie informacji pozyskanych z gmin badZz z systemu
informacji przestrzennej danej gminy, gdy jest taka mozliwos¢)

— przestanie do dnia 31 stycznia wykazéw do Wojewody Opolskiego w celu jego weryfikacji

—  po akceptacji Wojewody Opolskiego wystanie wykazu do Krajowego zasobu Nieruchomos$ci

Wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej — GN.6124

1) Decyzje zezwalajace na wylaczenie z produkcji rolniczej gruntow klas I-111

— przyjecie oraz sprawdzenie pod wzgledem merytorycznym zlozonego wniosku wraz
z zalgcznikami dot. wylaczenia z produkcji rolniczej

—  w przypadku brakow formalnych wezwanie do uzupetnienia wniosku

— sporzadzenie wypisu z rejestru ewidencji gruntéw i budynkow

— zawiadomienie o wszczeciu postgpowania

— zasiegniecie opinii wojta, burmistrza dot. zdjecia oraz wykorzystania na cele poprawy
warto$ci uzytkowej gruntéw prochniczej warstwy gleby stosownie do art.14 ust. 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 t.j.)

— zawiadomienie zgodnie art. 10 § 1 i art. 73 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) o mozliwosci zapoznania
si¢ z aktami zebranymi w przedmiotowej sprawie

— przygotowanie do zatwierdzenie projektu decyzji zezwalajacej na wylaczenie z produkcji
rolniczej w ktorej okresla si¢ obowigzki zwigzane z wylgczeniem

— wydanie decyzji oraz za zwrotnym potwierdzeniem odbioru wysylana zostaje stronom.
W przypadku braku odwotan nadaje si¢ jej klauzule prawomocnosci i przekazuje do Oddziatu
Ewidencji Gruntow 1 Budynkéw oraz Wydziatu Architektury 1 Budownictwa



2) Informacja o wytaczeniu z produkcji rolniczej gruntéw klas IV-VI
— przyjecie oraz sprawdzenie pod wzgledem merytorycznym zlozonego wniosku wraz
z zalacznikami dot. wylaczenia z produkcji rolniczej
—  w przypadku brakow formalnych wezwanie do uzupekienia wniosku
— sporzadzenie wypisu z rejestru ewidencji gruntéw i budynkow
— sprawdzenie pochodzenia uzytkéw rolnych z mapami glebowymi
— wydanie informacji

Rekultywacja gruntéw rolnych — GN.6122

Decyzja — uznanie rekultywacji gruntow za zakonczong

przyjecie oraz sprawdzenie pod wzgledem merytorycznym ztozonego wniosek wraz z zalacznikami
dot. wydania decyzji okreslajacej kierunek i termin wykonania rekultywacji gruntow

sporzadzenie wypisu z rejestru ewidencji gruntéw i budynkow

w przypadku brakéow formalnych wezwanie do uzupetienia wniosku

zawiadomienie 0 wszczeciu postgpowania

zasiegnigcie opinii dyrektora whasciwego terenowo okregowego urzedu goérniczego W odniesieniu
do dziatalno$ci gorniczej w sprawie wydania decyzji o zakonczeniu rekultywacji gruntow
stosownie do art. 22 ust. 1 pkt 4, w zwigzku z art. 22 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 t.j.)

zasiegniecie opinii wojta/burmistrza w sprawie wydania decyzji o zakonczeniu rekultywacji
gruntéw stosownie do art. 22 ust.1 pkt 4, w zwigzku z art. 22 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 t.j.)

przygotowanie protokolu z kontroli terenowej przeprowadzonej na przedmiotowym gruncie
w ktorej uczestniczg wszystkie zainteresowane strony

przygotowanie do zatwierdzenie projektu decyzji

wydanie decyzji oraz za zwrotnym potwierdzeniem odbioru wysylana zostaje stronom.
W przypadku braku odwotlan nadaje si¢ jej klauzulg prawomocnosci 1 przekazuje do Oddziatu
Ewidencji Gruntow i Budynkow

Przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne — GN.6123

Postanowienia o uzgodnieniu projektu decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego w sprawach ochrony gruntéw rolnych

przyjecie oraz sprawdzenie pod wzgledem merytorycznym ztozonego wniosku wraz z zalgcznikami
pod wzgledem ochrony gruntéw rolnych

sporzadzenie wypisu z rejestru ewidencji gruntéw i budynkow

wydanie postanowienia — nastepuje na wniosek Urzedu Gminy z terenu dziatania tut. Powiatu
sprawdzenie klasyfikacji uzytku rolnego na przedmiotowym gruncie zgodnie z zapisem w rejestrze
ewidencji gruntow i1 budynkéw

przygotowanie do zatwierdzenia projektu postanowienia

wydanie postanowienia oraz za zwrotnym potwierdzeniem odbioru wysytanie do Urzedu Gminy.
W przypadku braku odwotan nadaje si¢ klauzulg prawomocnosci

Zezwolenie na czasowe zajecie nieruchomosci Skarbu Panstwa — GN.6852.2

przyjecie oraz sprawdzenie pod wzglgdem merytorycznym ztozonego wniosku wraz z zatgcznikami
sprawdzenie wtasciciela przedmiotowego gruntu zgodnie z zapisem w rejestrze ewidencji gruntow i
budynkow



— sporzadzenie wypisu i wyrysu z rejestru ewidencji gruntow i budynkow

—  zbadanie stanu prawnego nieruchomos$ci w ksigdze wieczystej

— w przypadku dziatki niebedacej droga zawiadomienie wnioskodawcy o konieczno$ci sporzadzenia
operatu szacunkowego w celu ustanowienia stuzebnosci przesytu

—  w pozostatych przypadkach wydanie zezwolenia

Wykonywanie, ograniczanie, pozbawianie praw do nieruchomosci oraz zwrot nieruchomosci —
GN.6821.1

1)  Przyjmowanie i przekazywanie nieruchomosci rolnych

Dotyczy decyzji przyznajacej nieodplatnie na witasnos¢ wiascicielom zabudowan stanowigcych

odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci — dziatki pod zabudowaniami oraz dziatki rolnej

stanowigcej dozywotnie uzytkowanie rolnika-rencisty z tytutu przekazania gospodarstwa na Skarb

Panstwa w zamian za rente.

—  przyjecie wniosku strony, sprawdzenie pod wzglgdem formalnym i nadanie nr sprawy

—  w przypadku braku zadanych dokumentéw, pismo do strony o uzupetnienie wniosku

— zawiadomienie stron o wszczeciu postepowania

— sprawdzenie stanu prawnego w ksiedze wieczystej dziatki bedacej przedmiotem
nieodplatnego przyznania na wlasnosé

— odszukanie w operatach ewidencji gruntéw i budynkéw decyzji o przekazaniu gospodarstwa
na Skarb Panstwa. w zamian za rent¢ , zrobienie ksero ww. decyzji do akt sprawy

— w przypadku gdy zachodzi konieczno$¢ dokonania podziatu geodezyjnego dokonuje sie wizji
w terenie celem okreslenia sposobu podziatu nieruchomosci

— sporzadzenie umowy na wykonanie ww. czynno$ci geodezyjnych z firmg geodezyjna,
a po dokonaniu podzialu geodezyjnego, sporzadzenie protokolu odbioru robot, opisanie
faktury wykonawcy 1 przekazanie do Wydzialu Finansowo - BudZetowego w tut. Starostwie

— przygotowanie wypisu i wyrysu z mapy ewidencyjnej dziatki bedacej przedmiotem
przyznania na wtasnos¢, a w przypadku podziatu geodezyjnego sporzadzenie wypisu 1 wyrysu
na dziatki powstate z podziatu geodezyjnego i1 sporzadzenie wniosku do Wydziatu Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Nysie o dokonanie zmian zwigzanych z podzialem
przedmiotowej dziatki

— sporzadzenie projektu decyzji

— wydanie decyzji administracyjnej, 1 egz. ostatecznej decyzji przekazuje si¢ do ewidencji
gruntéw 1 budynkéw w/m oraz 1 egz. wysyla si¢ do strony, celem zmiany wiasciciela
w ksiedze wieczystej

2) Udzielanie informacji w  sprawie dozywotniego uzytkowania dzialek  rolnych
Skarbu Panstwa

—  przyjecie wniosku, sprawdzenie pod wzgledem formalnym i nadanie nr sprawy

— jezeli dzialka rolna stanowi wiasno$¢ Skarbu Panstwa — Krajowego Odrodka Wsparcia
Rolnictwa wszczyna procedure zwigzang ze sprzedaza przedmiotowe] dziatki, wowczas
zwraca si¢ pismem do tut. Starostwa o udzielenie informacji w sprawie udzielenia informacji
dotyczacej obcigzenia przedmiotowe] dzialki prawem dozywotniego uzytkowania rolnika
rencisty z tytulu przekazania gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Panstwa w zamian za
rente

— wobwczas sprawdza si¢ w archiwalnych operatach ewidencji gruntow 1 budynkow
tut. Starostwa czy wykazana dziatka byla przedmiotem dozywotniego uzytkowania
wykazanego w decyzji o przekazaniu gospodarstwa na Skarb Panstwa

— jesli tak to podaje si¢ nazwisko osoby, ktoérej przystuguje roszczenie do Skarbu Panstwa
0 nieodptatne przyznanie tej dziatki na wlasnos¢, a jezeli nie przystuguje roszczenie, podaje
si¢ informacje, ze przedmiotowa dziatka jest wolna od roszczen wynikajacych z art. 118
ustawy z dnia 20 grudnia 1990 roku o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (Dz. U. z 2021 r.



poz. 266 ze zm.)

3) Wydawanie postanowien o sprostowaniu oczywistych omytek w decyzjach administracyjnych
wydanych przez organa administracji rzagdowe;j

— przyjecie wniosku strony, sprawdzenie pod wzgledem formalnym i nadanie nr sprawy
— W przypadku braku zgdanych dokumentéw, pismo do strony o uzupeinienie wniosku

Wykonywanie, ograniczanie, pozbawianie praw do nieruchomosci oraz zwrot nieruchomosci —
GN.6821.2

Regulowanie stanoéw prawnych w ksiegach wieczystych Skarbu Panstwa — sktadanie wnioskoéw do Sadu
Rejonowego wiasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomosci o ujawnienie prawa wiasnosci Skarbu
Panstwa, wprowadzenie podzialu geodezyjnego, jak réwniez wprowadzenie zmian w I dziale ksiegi
wieczystej, poprzez wykreslenie dzialki z ksiegi wieczystej

— bada si¢ catg histori¢ nieruchomosci w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw (od czasu
zatozenia ewidencji)

— sporzadza si¢ za§wiadczenie o tytule prawnym ww. dziatki

— sporzadza si¢ wypis i wyrys z operatu ewidencji gruntow i dotacza do wniosku

Wykonywanie, ograniczanie, pozbawianie praw do nieruchomosci oraz zwrot nieruchomosci —
GN.6821.3

1)  Wydawanie zaswiadczen potwierdzajacych posiadanie gospodarstwa rolnego

— przyjecie wniosku strony, sprawdzenie pod wzgledem formalnym 1 nadanie nr sprawy

— do wydania zaswiadczen nalezy sprawdzi¢ w operacie ewidencji gruntdw i budynkow tut.
Starostwa czy dana osoba widnieje jako wiasciciel

— odszuka¢ dokumenty potwierdzajgce nabycie prawa wlasnos$ci gospodarstwa — spisaé¢ date
nabycia gospodarstwa ikazda zmian¢ powierzchni gospodarstwa oraz pozycje rejestru

— odszuka¢ dokumenty potwierdzajace zbycie gospodarstwa spisa¢ datg¢ i powierzchnig,

—  w niektorych przypadkach nalezy siega¢ do zapisu w ksigdze wieczystej, jak rowniez do akt
uwtaszczeniowych (osiedlenczych ), jesli takie znajdujg si¢ w archiwum tut. Starostwa.

2)  Wydawanie informacji dotyczacych uzyskania rekompensat za pozostawione mienie za granicg
kraju

—  przyjecie wniosku Wojewody danego wojewodztwa, sprawdzenie pod wzgledem formalnym
i nadanie nr sprawy

— sprawdzenie w rejestrach akt uwtaszczeniowych (osiedlenczych) znajdujacych sie¢ w tut.
archiwum, czy osoby wymienione we wniosku widnieja w spisie tych akt.
Jezeli widnieja, nalezy przeanalizowa¢ wszystkie dokumenty akt, celem ustalenia prawa
nabycia gospodarstwa, czy gospodarstwo to byto nabyte jako rekompensata za mienie
pozostawione poza granicami panstwa polskiego w zwigzku z wojng w latach 1939-1945.
Jezeli tak, to nalezy zrobi¢ ksero dokumentéw potwierdzajacych ten fakt i przesta¢ do
danego Wojewody

— sprawdzenie w operacie ewidencji gruntow i budynkéw, czy dane osoby wymienione we
wniosku widniaty badZ widnieja w operacie ewidencji gruntow i budynkéw jako wiasciciele
czy tez jako uzytkownicy wieczysci danych nieruchomosci Jezeli widnieja, to nalezy
sprawdzi¢ tres¢ dokumentéw stanowigcych o prawie wlasnosci, czy w poczet ceny nabycia
nieruchomosci nie zostata zaliczona warto$¢ mienia pozostawioneg0 poza granicami kraju.
Jesli zostala zaliczona warto$¢ mienia, to nalezy zrobi¢ ksero dokumentow i przesta¢ do
danego Wojewody



Sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa — GN.6840.2

Sprzedaz nieruchomo$ci Skarbu Panstwa przeprowadza si¢ na wniosek badz z urzedu.
Przeprowadzona sprzedaz odbywa si¢ w trybie bezprzetargowym lub w trybie przetargu. W trakcie
procedury sprzedazy wykonuje si¢ nast¢pujace czynnosci:

- sprawdza si¢ wniosek pod wzgledem formalnym, w przypadku brakow wzywa si¢ strone do

uzupehnienia wniosku,

- sporzadza si¢ wypis 1 wyrys z rejestru gruntoéw i budynkow dla nieruchomosci bedacej
przedmiotem wniosku,
—  w razie konieczno$ci przeprowadza si¢ wizj¢ lokalng na terenie nieruchomosci bedacej

przedmiotem sprzedazy,

—  bada si¢ stan prawny nieruchomosci tj. sprawdza ksigge wieczysta oraz histori¢
nieruchomos$ci w operacie ewidencji gruntéw i budynkow:

w przypadku stwierdzenia, iz na dzien 27 maja 1990 roku stanowita ona wlasnos$¢ Skarbu
Panstwa, informuje si¢ strong, ze nieruchomos¢ nie moze by¢ przedmiotem sprzedazy, ze
wzgledu na fakt, iz zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy
wprowadzajace ustaw¢ o samorzadzie terytorialnym 1 ustawe¢ o pracownikach
samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 ze zm.) z mocy prawa stala si¢ ona wlasnoscig
gminy, na terenie ktorej jest potozona, nastepnie kompletuje si¢ niezbedng dokumentacje
(wypis 1 wyrys z rejestru gruntéw, odpis z ksiggi wieczystej, wypis z rejestru gruntow
wg. stanu na dzien 27 maja 1990 roku, kopie dokumentéw potwierdzajacych nabycie do
zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa) 1 wystepuje si¢ z wnioskiem do Wojewody o
wszczecie procedury komunalizaci,

w przypadku, gdy na nieruchomosci znajdujg si¢ zabudowania, sprawdza si¢ na jakiej
podstawie 1 kiedy Skarb Panstwa stat si¢ wtascicielem nieruchomosci 1 czy zabudowania
roOwniez stanowig jego witasno$¢, w przypadku, gdy zabudowania znajdujace si¢ na
dziatce stanowig odrebny od gruntu przedmiot prawa wilasnosci osoby fizyczne;,
informuje si¢ strone, ze nieruchomos$¢ nie moze by¢ przedmiotem sprzedazy, gdyz
wlascicielowi zabudowan badz jego spadkobiercom przystuguje roszczenie do Skarbu
Panstwa o zwrot dzialki pod zabudowaniami w mysl art. 6 ustawy z dnia 24 lutego 1989
r. 0 zmianie ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw indywidualnych i cztonkéw
ich rodzin oraz o zmianie ustawy o podatku rolnym (Dz. U. 1989, Nr 9, poz. 53 ze zm.),
w przypadku stwierdzenia, Ze nieruchomos$¢ stanowi las, informuje si¢ strong, 1z grunty
lesne Skarbu Panstwa nie wchodza w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
ktérym na podstawie art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) gospodaruja starostowie
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, zgodnie bowiem z art. 4 ust. 1
ustawy o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672 ze zm.) lasami Skarbu Panstwa, co do zasady,
zarzadza Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe i Starosta nie jest wlasciwy
do zbywania gruntow lesnych Skarbu Panstwa, w zwigzku z czym nieruchomos¢ nie
moze by¢ przedmiotem sprzedazy,

w przypadku stwierdzenia rozbiezno$ci mig¢dzy stanem prawnym uwidocznionym w
operacie ewidencji gruntdw i budynkéw a zapisem w ksiedze wieczystej, reguluje si¢ ten
stan poprzez skompletowanie niezbgdnej dokumentacji oraz zlozenie stosownego
wniosku do Sadu Rejonowego Wydziatu Ksigg Wieczystych wraz z niezbgdnymi
dokumentami,



- kieruje si¢ zapytanie do Urzedu Miejskiego wlasciwego co do miejsca potozenia nieruchomosci o
plan zagospodarowania przestrzennego,

- zleca si¢ wykonanie operatu szacunkowego na wyceng nieruchomosci — przygotowuje zapytanie
ofertowe do co najmniej do trzech rzeczoznawcéw, po wylonieniu najkorzystniejszej oferty
sporzadza si¢ umowg oraz informuje si¢ stron¢ o zleceniu wyceny,

- po skompletowaniu niezbgdnej dokumentacji (wypisu i wyrysu z rejestru gruntow, odpisu z ksiegi
wieczystej, operatu szacunkowego, zaswiadczenia o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego), kieruje si¢ wniosek do Wojewody Opolskiego o wyrazenie zgody na sprzedaz
danej nieruchomos$ci, wniosek przesyla si¢ stronie do wiadomosci,

- w przypadku wyrazenia zgody na sprzedaz (zarzadzenie Wojewody), sporzadza si¢ 1 podaje
do publicznej wiadomosci na okres 21 dni wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w
danym trybie:

e przygotowuje si¢ zamdéwienie do Wydzialu Finansowego na zapewnienie S$rodkow
finansowych na zamieszczenie komunikatu o wykazie w prasie,

e zamieszcza si¢ komunikat o wykazie nieruchomos$ci przeznaczonej do sprzedazy w prasie
lokalnej — korespondencja z prasa,

e zamieszcza si¢ wykaz nieruchomo$ci przeznaczonej do sprzedazy na tablicy ogloszen
Starostwa — korespondencja z Wydziatem Organizacyjnym,

e zamieszcza si¢ wykaz na stronach internetowych Starostwa i na BIP-ie,

e przesyla si¢ wykaz wojewodzie w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej wojewody
w Biuletynie Informacji Publiczne;,

e nastegpnie przez kolejne 21 dni osoby trzecie majg prawo zglasza¢ ewentualne roszczenia,

e informuje si¢ stron¢ o wydaniu zgody przez Wojewodg oraz o zamieszczeniu wykazu,

e po otrzymaniu faktury za zamieszczenie komunikatu o wykazie w prasie, opisuje si¢ ja 1
dostarcza do Wydziatu Finansowego, kopie faktury wraz z zamdwieniem zostawia si¢ w
aktach sprawy,

— po uplywie ustawowych terminéw przewidzianych dla wywieszenia wykazu w przypadku
sprzedazy w trybie przetargu oglasza si¢ przetarg ustny nieograniczony badz ograniczony:

e przygotowuje si¢ zamowienie do Wydzialu Finansowego na zapewnienie Srodkow
finansowych na zamieszczenie ogloszenia o przetargu w prasie,

e zamieszcza si¢ ogloszenie o przetargu w prasie — korespondencja z prasa,

e zamieszcza si¢ ogloszenie o przetargu na tablicy ogloszen Starostwa — korespondencja z
Wydziatem Organizacyjnym,

e zamieszcza si¢ ogloszenie o przetargu w na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy, na terenie
ktorej znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos¢ — korespondencja z Urzgdem Gminy,

e przesyla si¢ ogloszenie o przetargu do strony, na ktorej wniosek zostala wszczeta procedura
sprzedazy,

e zamieszcza si¢ ogloszenie o przetargu na stronach internetowych Starostwa i1 na BIP-ie,

e przed przeprowadzeniem przetargu sporzadza si¢ regulamin przetargu,

e po przeprowadzeniu przetargu sporzadza si¢ protokot uzgodnien bedacy podstawa do
zawarcia umowy notarialnej,

e po kazdym przetargu sporzadza si¢ pismo do Wydzialu Finansowego z prosba o zwrot
wptaconego wadium na rzecz osob, ktére wptacilty wadium do przetargu przystapity, ale go
nie wygraty,

e przygotowuje si¢ ogloszenie o wynikach przetargu,



e zamieszcza si¢ ogloszenie o wynikach przetargu na tablicy ogloszen Starostwa,

e zamieszcza si¢ ogloszenie o wynikach przetargu na stronach internetowych Starostwa i na
BIP-ie,

e po otrzymaniu faktury za zamieszczenie ogloszenia o przetargu w prasie, opisuje si¢ j3 i
dostarcza do Wydziatu Finansowego, kopi¢ faktury wraz z zamowieniem zostawia si¢ w
aktach sprawy,

— w przypadku sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, po uzyskaniu zgody
Wojewody na sprzedaz nieruchomosci oraz po uptywie ustawowych terminéw przewidzianych dla
wywieszenia wykazu, sporzadza si¢ protokot uzgodnien bedacy podstawa do zawarcia umowy
notarialne;j,

— w przypadku sprzedazy lokali uzytkowych lub mieszkalnych nalezy uzyska¢ z Wydziatu
Architektury 1 Budownictwa zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokali sktadajac odpowiedni
wniosek wraz z dokumentami,

—  kompletuje si¢ dokumenty niezbedne do zawarcia umowy notarialne;j,

— ustala si¢ i1 informuje pisemnie stron¢ o terminie aktu notarialnego,

— po zawarciu umowy notarialnej kazdorazowo sporzadza si¢ kserokopi¢ umowy i przekazuje do
Wydziatu Finansowego,

— zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze
zm.) Wojewodzie Opolskiemu przesyla si¢ informacj¢ dot. obrotu nieruchomo$ciami Skarbu
Panstwa zawierajacg dane okreslone w ww. artykule w pkt 1-3 tj. kopi¢ aktu notarialnego oraz
kopig¢ protokotu uzgodnien,

— w przypadku gdy I przetarg nie dochodzi do skutku sporzadza si¢ protokot z przetargu, a nastepnie
ogtlasza si¢ II przetarg — tryb postgpowania taki sam, jak przy I przetargu.

Zamiana nieruchomosci Skarbu Panstwa — GN.6840.2

Zamiana moze nastgpi¢ pomiedzy Skarbem Panstwa a osobg fizyczng, jak réwniez pomiedzy
Skarbem Panstwa a jednostkg samorzadu terytorialnego. W trakcie procedury zamiany wykonuje
si¢ nastepujace czynnosci:

—  po otrzymaniu wniosku sprawdza si¢ jego zasadno$¢, sprawdza si¢ wniosek pod wzgledem
formalnym, w przypadku brakéw wzywa si¢ stron¢ do uzupetienia wniosku,

— sporzadza si¢ wypis i wyrys z rejestru gruntow i budynkéw dla nieruchomos$ci begdacych
przedmiotem wniosku,

- w razie koniecznos$ci przeprowadza si¢ wizje lokalng na terenie nieruchomosci bedacych
przedmiotem zamiany,

— bada si¢ stan prawny nieruchomosci tj. sprawdza ksiege wieczysta oraz historie
nieruchomos$ci w operacie ewidencji gruntow 1 budynkow:

e w przypadku stwierdzenia, iz nieruchomos$¢ przeznaczona do zamiany na dzien 27 maja
1990 roku stanowita wtasno$¢ Skarbu Panstwa, informuje si¢ strong, ze nieruchomos$¢ nie
moze by¢ przedmiotem zamiany, ze wzglgdu na fakt, iz zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustaw¢ o samorzadzie terytorialnym i
ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 ze zm.) z mocy prawa
stala si¢ ona wlasno$cig gminy, na terenie ktorej jest polozona, nastepnie kompletuje si¢
niezbedng dokumentacje (wypis i wyrys z rejestru gruntéw, odpis z ksiegi wieczystej,
wypis z rejestru gruntow wg. stanu na dzien 27 maja 1990 roku, kopie dokumentow



potwierdzajacych nabycie do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa) i wystepuje si¢ z
wnioskiem do Wojewody o wszczecie procedury komunalizacji,

e w przypadku, gdy na nieruchomos$ci Skarbu Panstwa bedacej przedmiotem wniosku
znajduja si¢ zabudowania, sprawdza si¢ na jakiej podstawie i kiedy Skarb Panstwa stat
si¢ wlascicielem nieruchomosci i czy zabudowania rowniez stanowia jego wilasnosé, w
przypadku, gdy zabudowania znajdujace si¢ na dzialce stanowig odrgbny od gruntu
przedmiot prawa wtasno$ci osoby fizycznej, informuje si¢ strong, ze nieruchomo$¢ nie
moze by¢ przedmiotem zamiany, gdyz wilascicielowi zabudowan badz jego
spadkobiercom przystuguje roszczenie do Skarbu Panstwa o zwrot dziatki pod
zabudowaniami w mysl art. 6 ustawy z dnia 24 lutego 1989 r. o zmianie ustawy o
ubezpieczeniu spolecznym rolnikow indywidualnych i cztonkéw ich rodzin oraz o
zmianie ustawy o podatku rolnym (Dz. U. 1989, Nr 9, poz. 53 ze zm.),

e w przypadku stwierdzenia, ze nieruchomo$¢ Skarbu Panstwa bedaca przedmiotem
wniosku stanowi las, informuje si¢ strong, iz grunty lesne Skarbu Panstwa nie wchodza w
sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktorym na podstawie art. 23 ust. 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze
zm.) gospodaruja starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej,
zgodnie bowiem z art. 4 ust. 1 ustawy o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672 ze zm.) lasami
Skarbu Panstwa, co do zasady, zarzadza Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy
Panstwowe 1 Starosta nie jest wtasciwy do zbywania gruntow lesnych Skarbu Panstwa, w
zwigzku z czym nieruchomos$¢ nie moze by¢ przedmiotem zamiany,

e w przypadku stwierdzenia rozbiezno$ci miedzy stanem prawnym uwidocznionym w
operacie ewidencji gruntdw 1 budynkéw a zapisem w ksigdze wieczystej, reguluje si¢ ten
stan poprzez skompletowanie niezbgdnej dokumentacji oraz zloZenie stosownego
wniosku do Sadu Rejonowego Wydzialu Ksigg Wieczystych wraz z niezbgdnymi
dokumentami,

kieruje si¢ zapytanie do Urzedu Miejskiego wiasciwego co do miejsca potozenia
nieruchomosci o plan zagospodarowania przestrzennego,
zleca si¢ wykonanie operatu szacunkowego na wycen¢ nieruchomosci — przygotowuje
zapytanie ofertowe do co najmniej do trzech rzeczoznawcoOw, po wytonieniu najkorzystniejszej
oferty sporzadza si¢ umowe oraz informuje si¢ stron¢ o zleceniu wyceny,
po skompletowaniu niezbednej dokumentacji (wypisu 1 wyrysu z rejestru gruntow, odpisu z
ksiggi wieczystej, operatu szacunkowego, zaswiadczenia o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego), kieruje si¢ wniosek do Wojewody o wyrazenie zgody na
zamian¢ danych nieruchomosci, wniosek przesyla si¢ stronie do wiadomosci,
w przypadku wyrazenia zgody na zamiang (zarzadzenie Wojewody), sporzadza si¢ i podaje
do publicznej wiadomosci na okres 21 dni wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zamiany:
e przygotowuje si¢ zamoOwienie do Wydzialu Finansowego na zapewnienie S$rodkow
finansowych na zamieszczenie komunikatu o wykazie w prasie,
e zamieszcza si¢ komunikat o wykazie nieruchomosci przeznaczonych do zamiany w prasie
lokalnej — korespondencja z prasa,
e zamieszcza si¢ wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zamiany na tablicy ogloszen
Starostwa — korespondencja z Wydziatem Organizacyjnym,
e zamieszcza si¢ wykaz na stronach internetowych Starostwa i1 na BIP-ie,
e przesyla si¢ wykaz wojewodzie w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej
wojewody w Biuletynie Informacji Publiczne;,
e nastepnie przez kolejne 21 dni osoby trzecie majg prawo zgtasza¢ ewentualne roszczenia,



e informuje si¢ stron¢ o wydaniu zgody przez Wojewode oraz o zamieszczeniu wykazu,

e po otrzymaniu faktury za zamieszczenie komunikatu o wykazie w prasie, opisuje si¢ jg i
dostarcza do Wydziatu Finansowego, kopi¢ faktury wraz z zamowieniem zostawia si¢ w
aktach sprawy,

—  po uplywie ustawowych terminow przewidzianych dla wywieszenia wykazu sporzadza si¢
protokot uzgodnien bedacy podstawg do zawarcia umowy i1 wzywa si¢ pisemnie stron¢ do
podpisania protokotu, jeden podpisany egz. przesyla si¢ do Wydziatu Finansowego,

—  kompletuje si¢ dokumenty niezb¢dne do zawarcia umowy notarialnej,

— ustala si¢ 1 informuje pisemnie strong o terminie aktu notarialnego,

—  po zawarciu umowy notarialnej kazdorazowo sporzadza si¢ kserokopie umowy i przekazuje do
Wydziatu Finansowego,

—  zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
tj.) Wojewodzie przesyla si¢ informacj¢ dot. obrotu nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa
zawierajacg dane okreslone w ww. artykule w pkt 1-3 tj. kopie aktu notarialnego oraz kopie
protokotu uzgodnien.

Darowizna nieruchomosci Skarbu Panstwa — GN.6840.2

Darowizna moze nastgpi¢ pomiedzy Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego. W
trakcie procedury darowizny wykonuje si¢ nastepujace czynnosci:

— po otrzymaniu wniosku sprawdza si¢ zasadno$¢ przekazania nieruchomos$ci w drodze
darowizny, sprawdza si¢ wniosek pod wzgledem formalnym, a w przypadku brakow wzywa
si¢ stron¢ do uzupetienia wniosku,

— sporzadza si¢ wypis 1 wyrys z rejestru gruntow 1 budynkow dla nieruchomosci bedacej
przedmiotem wniosku,

— w razie konieczno$ci przeprowadza si¢ wizje lokalng na terenie nieruchomosci bedacej
przedmiotem darowizny,

—  bada si¢ stan prawny nieruchomosci tj. sprawdza ksiege wieczystg oraz histori¢ nieruchomosci
w operacie ewidencji gruntow i budynkow:

e w przypadku stwierdzenia, iz nieruchomo$¢ przeznaczona do darowizny na dzien 27
maja 1990 roku stanowila wiasnos¢ Skarbu Panstwa, informuje si¢ strone, ze
nieruchomo$¢ nie moze by¢ przedmiotem darowizny, ze wzgledu na fakt, iz zgodnie z
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 ze zm.) z
mocy prawa stala si¢ ona wlasno$cig gminy, na terenie ktorej jest poloZona, nastgpnie
kompletuje si¢ niezb¢dng dokumentacje (wypis 1 wyrys z rejestru gruntow, odpis z ksiegi
wieczystej, wypis z rejestru gruntow wg. stanu na dzien 27 maja 1990 roku, kopie
dokumentow potwierdzajacych nabycie do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa) i
wystepuje sie z wnioskiem do Wojewody o wszczecie procedury komunalizacji,

e w przypadku, gdy na nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wniosku znajduja si¢
zabudowania, sprawdza si¢ na jakiej podstawie i kiedy Skarb Panstwa stat si¢
wlascicielem nieruchomosci 1 czy zabudowania rowniez stanowig jego wiasnosé, w
przypadku, gdy zabudowania znajdujace si¢ na dzialce stanowig odrgbny od gruntu
przedmiot prawa wlasnosci osoby fizycznej, informuje si¢ stron¢, ze nieruchomos$¢ nie
moze by¢ przedmiotem darowizny, gdyz wilascicielowi zabudowan badz jego
spadkobiercom przystuguje roszczenie do Skarbu Panstwa o zwrot dziatki pod



zabudowaniami w mysl art. 6 ustawy z dnia 24 lutego 1989 r. o zmianie ustawy o
ubezpieczeniu spolecznym rolnikéw indywidualnych i czlonkéw ich rodzin oraz o
zmianie ustawy o podatku rolnym (Dz. U. 1989, Nr 9, poz. 53 ze zm.),

e w przypadku stwierdzenia, ze nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wniosku stanowi las,
informuje si¢ strong, iz grunty lesne Skarbu Panstwa nie wchodza w sklad zasobu
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, ktérym na podstawie art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.)
gospodarujg starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowej, zgodnie
bowiem z art. 4 ust. 1 ustawy o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672 ze zm.) lasami Skarbu
Panstwa, co do zasady, zarzadza Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe i
Starosta nie jest wtasciwy do zbywania gruntow lesnych Skarbu Panstwa, w zwigzku z
czym nieruchomo$¢ nie moze by¢ przedmiotem darowizny,

e w przypadku stwierdzenia rozbiezno$ci migdzy stanem prawnym uwidocznionym w
operacie ewidencji gruntdw 1 budynkéw a zapisem w ksigdze wieczystej, reguluje si¢ ten
stan poprzez skompletowanie niezbednej dokumentacji oraz ztozenie stosownego
wniosku do Sadu Rejonowego Wydziatu Ksiag Wieczystych wraz z niezbednymi
dokumentami,

informuj¢ si¢ wnioskodawce, iz zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.), przed zlozeniem wniosku do Wojewody o wyrazenie
zgody na zbycie z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa w drodze darowizny, zachodzi
konieczno$¢ sporzadzenia operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego, w celu
okreslenia wartos$ci nieruchomosci i sugeruje si¢ rozwazenie mozliwosci dokonania zlecenia
wyceny gruntu przez wnioskodawce oraz o przestanie dokumentoéw niezbednych do dokonania
darowizny tj. uchwaty badz zarzadzenia wyrazajacego zgode na przejecie dziatki do zasobu
gminnego/powiatowego oraz zaswiadczenia o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

ewentualnie wzywa si¢ wnioskodawce o przestanie dokumentéw niezbednych do dokonania
darowizny tj. uchwaty badz zarzadzenia wyrazajacego zgode na przejecie dziatki do zasobu
gminnego/powiatowego oraz zaswiadczenia o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego 1 zleca si¢ wykonanie operatu szacunkowego na wycen¢ nieruchomosci —
przygotowuje zapytanie ofertowe do co najmniej do trzech rzeczoznawcoéw, po wylonieniu
najkorzystniejszej oferty sporzadza si¢ umowe oraz informuje si¢ stron¢ o zleceniu wyceny,

po skompletowaniu niezbednej dokumentacji (wypisu 1 wyrysu z rejestru gruntow, odpisu z
ksiegi wieczystej, operatu szacunkowego, uchwaty badz zarzadzenia wyrazajacego zgode na
przejecie dziatki do zasobu gminnego/powiatowego, zaswiadczenia o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego), kieruje si¢ wniosek do Wojewody o wyrazenie zgody na
zbycie dziatki z zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa w drodze darowizny, wniosek przesyta
si¢ stronie do wiadomosci,

w przypadku wyrazenia zgody na dokonanie darowizny (zarzadzenie Wojewody), sporzadza
si¢ 1 podaje do publicznej wiadomosci na okres 21 dni wykaz nieruchomosci przeznaczonej do
darowizny:

e przygotowuje si¢ zamowienie do Wydziatu Finansowego na zapewnienie $rodkow
finansowych na zamieszczenie komunikatu o wykazie w prasie,

e zamieszcza si¢ komunikat o wykazie nieruchomosci przeznaczonej do darowizny w prasie
lokalnej — korespondencja z prasa,



e zamieszcza si¢ wykaz nieruchomosci przeznaczonej do darowizny na tablicy ogloszen
Starostwa — korespondencja z Wydziatem Organizacyjnym,

e zamieszcza si¢ wykaz na stronach internetowych Starostwa i1 na BIP-ie,

e przesyla si¢ wykaz wojewodzie w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowe]
wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej,

e nastepnie przez kolejne 21 dni osoby trzecie maja prawo zgtasza¢ ewentualne roszczenia,

e informuje si¢ stron¢ o wydaniu zgody przez Wojewode oraz o zamieszczeniu wykazu,

e po otrzymaniu faktury za zamieszczenie komunikatu o wykazie w prasie, opisuje si¢ jg i
dostarcza do Wydziatu Finansowego, kopi¢ faktury wraz z zamowieniem zostawia si¢ w
aktach sprawy,

—  po uplywie ustawowych terminéw przewidzianych dla wywieszenia wykazu sporzadza si¢
protokot uzgodnien begdacy podstawa do zawarcia umowy 1 przesyla stronie w celu jego
podpisania, jeden podpisany egz. przesyta si¢ do Wydziatu Finansowego,

—  kompletuje si¢ dokumenty niezb¢dne do zawarcia umowy notarialnej,

— ustala si¢ 1 informuje pisemnie stron¢ o terminie aktu notarialnego,

—  po zawarciu umowy notarialnej kazdorazowo sporzadza si¢ kserokopi¢ umowy i przekazuje do
Wydziatu Finansowego,

—  zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
tj.) Wojewodzie przesyla si¢ informacj¢ dot. obrotu nieruchomosciami Skarbu Panstwa
zawierajacg dane okreslone w ww. artykule w pkt 1-3 tj. kopie aktu notarialnego oraz kopie
protokotu uzgodnien.

Nabycie do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa w drodze umowy kupna/sprzedazy lub
darowizny od osoby fizycznej lub jednostki samorzadu terytorialnego w celu uregulowania stanu
prawnego nieruchomosci

Ze wzgledu na zmian¢ sytuacji prawnej, jaka nastgpita po dniu 1 stycznia 2018 r. w zwiazku
z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze
zm.), w mysl ktorej Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne; we Wroctawiu, jako panstwowa
jednostka budzetowa, stat si¢ jednostka organizacyjng Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie (art. 525 ust. 7 Prawa wodnego), utworzonego na podstawie art. 525 ust. 2 ww.
ustawy, ktore jest panstwowa osobg prawng (art. 239 ust. 1 Prawa wodnego), jednostka ta utracita
legitymacje¢ prawng do nabywania nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, wynikajaca z art. 17
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Z tego wzgledu konieczne jest posredniczenie w nabyciu
nieruchomosci Starosty, posiadajacego prawng legitymacje do reprezentowania Skarbu Panstwa w
tym zakresie. Skarb Panstwa dziatajac w sferze dominium, jako osoba prawna posiada przymiot
pozwalajacy na pelnoprawne uczestniczenie w obrocie nieruchomosciami. W mysl przepisow
ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.)
Skarb Panstwa jako podmiot publicznoprawny moze — jako uczestnik rynku nieruchomos$ci —
dokonywa¢ obrotu nieruchomosciami. Wynika to z art. 13 ust. 1 ww. ustawy, zgodnie z ktoérym
nieruchomosci moga by¢ przedmiotem obrotu, a zwlaszcza: sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sig,
oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad, a
takze moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady
niepieni¢zne (aporty) do spolek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw
panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji. Warunkiem nabycia nieruchomos$ci do
zasobu zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 7 ww. ustawy jest uzyskanie przez Starost¢ Nyskiego zgody
Wojewody Opolskiego. Po nabyciu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, PGW Wody Polskie



wystepuja na podstawie art. 258 ust. 10 ustawy — Prawo wodne o stwierdzenie reprezentacji Skarbu
Panstwa oraz wykonywania praw wilascicielskich Skarbu Panstwa w stosunku do bedacej
przedmiotem wniosku nieruchomos$ci. Powyzsza czynno$¢ formalno-prawna zwalnia Staroste

Nyskiego z odpowiedzialnosci za gospodarowanie nabytym gruntem w imieniu Skarbu Panstwa.

W trakcie procedury przejecia do zasobu wykonuje si¢ nastgpujace czynnosci:

po otrzymaniu wniosku od PGW Wody Polskie sprawdza si¢ zasadno$¢ przejecia

nieruchomosci do zasobu Skarbu Panstwa w drodze umowy kupna/sprzedazy lub darowizny,

sprawdza si¢ wniosek pod wzgledem formalnym, a w przypadku brakow wzywa si¢
wnioskodawce do uzupetnienia wniosku,

sporzadza si¢ wypis 1 wyrys z rejestru gruntow i budynkow dla nieruchomosci bedacej

przedmiotem wniosku,

w razie konieczno$ci przeprowadza si¢ wizje lokalng na terenie nieruchomosci,

bada si¢ stan prawny nieruchomosci tj. sprawdza ksiege wieczysta:

e jezeli w dziale III ksiegi wieczystej widniejg jakie$ zapisy, informuje si¢ wnioskodawce
oraz wtasciciela nieruchomos$ci, iz przed zawarciem umowy zachodzi konieczno$é
wczesniejszego uregulowania przez aktualnego wtasciciela nieruchomosci dziatu IIT ksiegi
wieczystej poprzez np. wykreslenie ostrzezenia o wszczgtej egzekucji administracyjnej i
prosi si¢ o jak najszybsze dostarczenie dokumentdw w przedmiotowej sprawie,

e jezeli w dziale IV ksiegi wieczystej widnieje hipoteka informuje si¢ wnioskodawce oraz
wladciciela nieruchomos$ci, iz przed zawarciem umowy zachodzi koniecznos¢
wczesniejszego uregulowania przez aktualnego wilasciciela nieruchomoscei dziatu IV ksiegi
wieczystej poprzez wykreslenie hipoteki lub uzyskanie zgody banku na bezobciazeniowe
odlagczenie wnioskowanej dzialki z ksiggi wieczystej 1 prosi si¢ o jak najszybsze
dostarczenie dokumentéw w przedmiotowej sprawie,

informuje si¢ Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, iz zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.), nabycie
nieruchomosci do zasobu Skarbu Panstwa bedzie mozliwe pod warunkiem uzyskania przez
Staroste zgody Wojewody, w zwigzku z czym przed ztozeniem wniosku do Wojewody,
zachodzi konieczno$¢ sporzadzenia operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
w celu okreslenia warto$ci nieruchomosci 1 sugeruje si¢ rozwazenie mozliwosci dokonania
zlecenia wyceny gruntu przez wnioskodawce oraz o przestanie dokumentéw niezbednych t;.
wypisu 1 wyrysu z rejestru gruntow, odpisu z ksiegi wieczystej, zaswiadczenia o miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego i w przypadku darowizny — uchwaly badz
zarzadzenia wyrazajacego zgode na zbycie dzialki z zasobu gminnego/powiatowego, pismo
wysyta si¢ stronie do wiadomosci,

ponadto informuje si¢ PGW Wody Polskie iz Skarb Panstwa nie posiada $rodkow
finansowych niezbednych do pokrycia kosztow zwigzanych z nabyciem nieruchomosci do
zasobu, a zatem zachodzi konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiednich $rodkéw finansowych
przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, pismo wysyla si¢ stronie do
wiadomosci,

po skompletowaniu niezbednej dokumentacji, kieruje si¢ wniosek do Wojewody o wyrazenie
zgody na nabycie dziatki do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, wniosek przesyla si¢
PGW WP oraz stronie do wiadomosci,

w przypadku wyrazenia zgody w formie zarzadzenia Wojewody, sporzadza si¢ protokodt
uzgodnien bedacy podstawa do zawarcia umowy i przesyla si¢ PGW WP oraz stronie w celu
jego podpisania, jeden podpisany egz. przesyta si¢ do Wydziatu Finansowego,



kompletuje si¢ dokumenty niezbedne do zawarcia umowy notarialnej,

ustala si¢ 1 informuje pisemnie stron¢ o terminie aktu notarialnego,

koszty zwigzane z zawarciem umowy przenoszacej prawo wlasnosci nieruchomosci tj. koszty
wykonania wszelkiej dokumentacji, koszty operatu szacunkowego, koszty notarialne oraz
koszty nabycia nieruchomosci ponosi PGW Wody Polskie,

po zawarciu umowy notarialnej sporzadza si¢ kserokopi¢ umowy i przesyla do PGW WP
wraz z fakturg za akt notarialny, kopi¢ faktury pozostawia si¢ w aktach sprawy, kserokopie
umowy przekazuje si¢ rowniez do Wydziatu Finansowego,

zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze
zm.) Wojewodzie przesyla si¢ informacj¢ dot. obrotu nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa
zawierajacg dane okre§lone w ww. artykule w pkt 1-3 tj. kopi¢ aktu notarialnego oraz kopie
protokotu uzgodnien.

Uzyczanie nieruchomosci Skarbu Panstwa — GN.6850.2

W trakcie procedury uzyczania nieruchomosci Skarbu Panstwa wykonuje si¢ nastepujace
czynno§ci:

— po otrzymaniu wniosku sprawdza si¢ zasadno$¢ przekazania nieruchomos$ci w uzyczenie,

sprawdza si¢ wniosek pod wzgledem formalnym, a w przypadku brakow wzywa si¢ stron¢ do
uzupelnienia wniosku,

— sporzadza si¢ wypis 1 wyrys z rejestru gruntdow i budynkéw dla nieruchomosci bedacej
przedmiotem wniosku,

— w razie koniecznosci przeprowadza si¢ wizje lokalng na terenie nieruchomosci bedacej
przedmiotem uzyczenia,

— bada si¢ stan prawny nieruchomosci tj. sprawdza ksiege wieczystg oraz histori¢ nieruchomosci
w operacie ewidencji gruntow 1 budynkow:

w przypadku stwierdzenia, iz nieruchomos$¢ przeznaczona do uzyczenia na dzien 27 maja
1990 roku stanowita wlasno$¢ Skarbu Panstwa, informuje si¢ strong¢, ze nieruchomos$¢ nie
moze by¢ przedmiotem darowizny, ze wzgledu na fakt, iz zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i
ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 ze zm.) z mocy prawa
stala si¢ ona wlasnos$cig gminy, na terenie ktérej jest potozona, nastgpnie kompletuje si¢
niezbedng dokumentacje (wypis 1 wyrys z rejestru gruntow, odpis z ksiggi wieczystej,
wypis z rejestru gruntdw wg. stanu na dzien 27 maja 1990 roku, kopie dokumentow
potwierdzajacych nabycie do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa) 1 wystepuje si¢ z
wnioskiem do Wojewody o wszczecie procedury komunalizacji,

w przypadku, gdy na nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wniosku znajduja si¢
zabudowania, sprawdza si¢ na jakiej podstawie 1 kiedy Skarb Panstwa stal si¢ wlascicielem
nieruchomosci 1 czy zabudowania rowniez stanowig jego wilasnos¢, w przypadku, gdy
zabudowania znajdujace si¢ na dzialce stanowig odrgbny od gruntu przedmiot prawa
wlasnos$ci osoby fizycznej, informuje si¢ strong, ze nieruchomos$¢ nie moze by¢
przedmiotem darowizny, gdyz wilascicielowi zabudowan badz jego spadkobiercom
przystuguje roszczenie do Skarbu Panstwa o zwrot dziatki pod zabudowaniami w mysl art.
6 ustawy z dnia 24 lutego 1989 r. o zmianie ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow
indywidualnych i cztonkéw ich rodzin oraz o zmianie ustawy o podatku rolnym (Dz. U.
1989, Nr 9, poz. 53 ze zm.),



e w przypadku stwierdzenia, ze nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wniosku stanowi las,
informuje si¢ strone¢, iz grunty lesne Skarbu Panstwa nie wchodza w sklad zasobu
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, ktorym na podstawie art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 t;j.)
gospodaruja starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, zgodnie
bowiem z art. 4 ust. 1 ustawy o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672 ze zm.) lasami Skarbu
Panstwa, co do zasady, zarzadza Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe i
Starosta nie jest wlasciwy do zbywania gruntow lesnych Skarbu Panstwa, w zwigzku z
czym nieruchomos$¢ nie moze by¢ przedmiotem darowizny,

e w przypadku stwierdzenia rozbiezno$ci migdzy stanem prawnym uwidocznionym w
operacie ewidencji gruntow i budynkéw a zapisem w ksiedze wieczystej, reguluje si¢ ten
stan poprzez skompletowanie niezbednej dokumentacji oraz ztozenie stosownego wniosku
do Sadu Rejonowego Wydziatu Ksiag Wieczystych wraz z niezbednymi dokumentami,

umowe uzyczenia mozna sporzadzi¢ na okres 3-ech miesigcy, wowczas:

e sporzadza si¢ projekt umowy w celu zatwierdzenia przez Naczelnika Wydziatlu, nastepnie
umowe przekazuje si¢ do zaopiniowania radcy prawnemu i do podpisania Staroscie,

e po podpisaniu umowe przesyta si¢ do podpisu wnioskodawcy,

e zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
ze zm.) Wojewodzie przesyta si¢ informacj¢ dot. obrotu nieruchomo$ciami Skarbu
Panstwa zawierajaca dane okre§lone w ww. artykule w pkt 1-3 tj. kopie¢ umowy uzyczenia,

w przypadku, gdy umowa uzyczenia zawierana jest na okres do 3-ech lat:

e przed jej zawarciem sporzadza si¢ i podaje do publicznej wiadomosci na okres 21 dni
wykaz nieruchomosci przeznaczonej do oddania w uzyczenie,

e przygotowuje si¢ zamoOwienie do Wydzialu Finansowego na zapewnienie Srodkow
finansowych na zamieszczenie komunikatu o wykazie w prasie,

e zamieszcza si¢ komunikat o wykazie nieruchomosci przeznaczonej do oddania w
uzyczenie w prasie lokalnej — korespondencja z prasa,

e zamieszcza si¢ wykaz nieruchomos$ci przeznaczonej do oddania w uzyczenie na tablicy
ogloszen Starostwa — korespondencja z Wydziatem Organizacyjnym,

e zamieszcza si¢ wykaz na stronach internetowych Starostwa i na BIP-ie,

e przesyla si¢ wykaz wojewodzie w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowe]
wojewody w Biuletynie Informacji Publiczne;,

e nastepnie przez kolejne 21 dni osoby trzecie majg prawo zglasza¢ ewentualne roszczenia,

e informuje si¢ strong o zamieszczeniu wykazu,

e po otrzymaniu faktury za zamieszczenie komunikatu o wykazie w prasie, opisuje si¢ jg 1
dostarcza do Wydziatu Finansowego, kopi¢ faktury wraz z zamdéwieniem zostawia si¢ w
aktach sprawy,

e po uptywie ustawowych termindéw przewidzianych dla wywieszenia wykazu sporzadza si¢
projekt umowy w celu zatwierdzenia przez Naczelnika Wydziatlu, nastgpnie samg umowe
przekazuje si¢ do zaopiniowania radcy prawnemu i do podpisania Staroscie,

e po podpisaniu, umowe przesyta si¢ do podpisu wnioskodawcy,

e zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
t.J.) Wojewodzie Opolskiemu przesyta si¢ informacj¢ dot. obrotu nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa zawierajacg dane okreslone w ww. artykule w pkt 1-3 tj. kopie umowy
uzyczenia



w przypadku, gdy umowa uzyczenia zawierana jest na okres powyzej 3-ech lat, Starosta
zobligowany jest do wystagpienia do Wojewody z wnioskiem o wyrazenie zgody na zawarcie
umowy uzyczenia:

e po skompletowaniu niezbednej dokumentacji (wypisu i wyrysu z rejestru gruntéw, odpisu
z ksiegi wieczystej, informacji o warto$ci nieruchomosci z Wydzialu Finansowego,
uchwaty badz zarzadzenia od wnioskodawcy, zaswiadczenia o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego), kieruje si¢ wniosek do Wojewody o wyrazenie zgody
na zawarcie umowy uzyczenia,

e w przypadku wyrazenia zgody na jej zawarcie (zarzadzenie Wojewody), sporzadza si¢ i
podaje do publicznej wiadomosci na okres 21 dni wykaz nieruchomosci przeznaczonej do
oddania w uzyczenie,

e przygotowuje si¢ zaméOwienie do Wydzialu Finansowego na zapewnienie S$rodkow
finansowych na zamieszczenie komunikatu o wykazie w prasie,

e zamieszcza si¢ komunikat o wykazie nieruchomosci przeznaczonej do oddania w
uzyczenie w prasie lokalnej — korespondencja z prasa,

e zamieszcza si¢ wykaz nieruchomosci przeznaczonej do oddania w uzyczenie na tablicy
ogloszen Starostwa — korespondencja z Wydziatem Organizacyjnym,

e zamieszcza si¢ wykaz na stronach internetowych Starostwa i na BIP-ie,

e przesyla si¢ wykaz wojewodzie w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej
wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej,

e nastepnie przez kolejne 21 dni osoby trzecie maja prawo zgtasza¢ ewentualne roszczenia,

e informuje si¢ stron¢ o wydaniu zgody przez Wojewode oraz o zamieszczeniu wykazu,

e po otrzymaniu faktury za zamieszczenie komunikatu o wykazie w prasie, opisuje si¢ jg 1
dostarcza do Wydzialu Finansowego, kopi¢ faktury wraz z zamowieniem zostawia si¢ w
aktach sprawy,

e po uptywie ustawowych termindéw przewidzianych dla wywieszenia wykazu sporzadza si¢
projekt umowy w celu zatwierdzenia przez Naczelnika Wydzialu, nastgpnie samg umowe
przekazuje si¢ do zaopiniowania radcy prawnemu i do podpisania Staroscie,

e po podpisaniu, umowe przesyta si¢ do podpisu wnioskodawcy,

e zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
ze zm.) Wojewodzie Opolskiemu przesyta si¢ informacj¢ dot. obrotu nieruchomosciami
Skarbu Panstwa zawierajacag dane okreslone w ww. artykule w pkt 1-3 tj. kopi¢ umowy
uzyczenia.



Oddawanie nieruchomosci Skarbu Panstwa w trwaly zarzad GN.6844.2

W trakcie procedury przekazania nieruchomosci w trwaty zarzad badz wygaszenia prawa trwatego
zarzadu wykonuje si¢ nastepujgce czynnosci:

— sprawdza si¢ wniosek pod wzgledem formalnym, w przypadku brakow wzywa si¢ stron¢ do
uzupetnienia wniosku,

— sporzadza si¢ wypis 1 wyrys z rejestru gruntow i budynkéw dla nieruchomosci bedacej
przedmiotem wniosku,

— W razie koniecznosci przeprowadza si¢ wizj¢ lokalng na terenie nieruchomosci,

— w przypadku stwierdzenia rozbiezno$ci migdzy stanem prawnym uwidocznionym w operacie
ewidencji gruntéw i budynkow a zapisem w ksigdze wieczystej,

e dla nieruchomosci przekazywanej w trwaly zarzad — reguluje si¢ ten stan poprzez
skompletowanie niezbednej dokumentacji oraz zlozenie stosownego wniosku do Sadu
Rejonowego Wydziatu Ksiag Wieczystych wraz z niezbednymi dokumentami,

e w stosunku do nieruchomosci, dla ktorej trwaly zarzad jest wygaszany, informuje si¢
trwatego zarzadce, iz przed wydaniem decyzji przez Starost¢ zachodzi koniecznos$¢
wczesniejszego uregulowania ksiegi wieczystej,

— zgodnie z art. 61 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) zawiadamia si¢ wnioskodawce o
wszczeciu postepowania administracyjnego, jak réwniez informuje si¢ strong, iz na podstawie
art. 10 § 1 ww. ustawy przed wydaniem decyzji ma ona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
przedtozong dokumentacja oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i1 materialow,
jak réwniez mozliwo$¢ zglaszania ewentualnych zadan,

— jezeli nieruchomos$¢ bedzie przekazywana w trwaty zarzad na podstawie przepisOw ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, zleca si¢ wykonanie operatu szacunkowego na wyceng
nieruchomosci — przygotowuje zapytanie ofertowe do co najmniej do trzech rzeczoznawcow,
po wylonieniu najkorzystniejszej oferty sporzadza si¢ umowg¢ oraz informuje si¢ stron¢ o
zleceniu wyceny, po otrzymaniu ktorej w decyzji nalicza si¢ opfate,

— przygotowuje si¢ projekt decyzji administracyjnej,

— przygotowuje si¢ decyzje administracyjng

— w terminie 30 dni, w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna, sporzadza si¢ protokol zdawczo-
odbiorczy i przekazuje si¢ nieruchomos$¢ jednostce lub przejmuje si¢ ja do zasobu Skarbu
Panstwa,

— komplet dokumentacji sktadany jest do Sadu Wydzialu Ksiagg Wieczystych celem
wprowadzenia zmian — zalozenia nowej ksiggi i wpisania prawa trwalego zarzadu na rzecz
danej jednostki (wniosek skladany przez jednostke) lub wykreslenia prawa trwalego zarzadu
(wniosek sktadany przez Skarb Panstwa),

— jeden egz. ostatecznej decyzji wraz z podpisanym protokotem zdawczo-odbiorczym przekazuje
si¢ do Wydzialu Finansowego a jeden do Oddziatu Ewidencji Gruntoéw i Budynkow.



Komunalizacja nieruchomosci Skarbu Panstwa — GN.6824
W trakcie procedury wykonuje si¢ nastepujgce czynnosci:

—  sporzadza si¢ sporzadza si¢ wypis 1 wyrys z rejestru gruntow i budynkow,

— bada sie¢ stan prawny nieruchomosci tj. sprawdza ksiege wieczystg oraz histori¢ nieruchomosci w
operacie ewidencji gruntow 1 budynkow,

— wrazie konieczno$ci przeprowadza si¢ wizj¢ lokalng na terenie nieruchomosci,

— w przypadku stwierdzenia rozbiezno$ci migdzy stanem prawnym uwidocznionym w operacie
ewidencji gruntdw i budynkéw a zapisem w ksigdze wieczystej, reguluje si¢ ten stan poprzez
skompletowanie niezb¢dnej dokumentacji oraz ztozenie stosownego wniosku do Sadu Rejonowego
Wydziatu Ksigg Wieczystych wraz z niezbednymi dokumentami,

—  w przypadku stwierdzenia, iz nieruchomo$¢ na dzien 27 maja 1990 roku stanowita wtasno$¢ Skarbu
Panstwa, kompletuje si¢ niezbedng dokumentacje tj. wypis i wyrys z rejestru gruntow, odpis z
ksiegi wieczystej, wypis z rejestru gruntow wg. stanu na dzien 27 maja 1990 roku, kopie
dokumentoéw potwierdzajacych nabycie do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, a nastgpnie
wystepuje si¢ z wnioskiem do Wojewody o wszczgcie procedury komunalizacji, albowiem zgodnie
z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe¢ o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 ze zm.)
nieruchomo$¢ z mocy prawa stata si¢ wlasnoscig gminy, na terenie ktorej jest potozona.

Ustalenie odszkodowania za nieruchomosci przejete na wlasnos¢ j.s.t .na cele realizacji inwestycji
drogowej — GN.683

Ustalenie odszkodowania za nieruchomosci przejete na wlasno$¢ gminy lub powiatu w trybie
przewidzianym w ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych jest zadaniem zleconym z zakresu administracji
rzadowej realizowanym przez starostow. Postepowanie wszczynane jest z urzedu z chwilg
uprawomocnienia si¢ decyzji starosty zezwalajacej na realizacj¢ inwestycji drogowej w sytuacji, gdy
konsekwencja ww decyzji jest nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci lub jej czesci w celu realizacji
inwestycji drogowej. Istotne w zwigzku z tym jest ustalenie stanu nieruchomos$ci na dzien wydania
decyzji tzw. ZRID, ktore nalezy wykona¢ poprzez wizje terenowg. Stronom postepowania zgodnie z art.
10 k.p.a. nalezy zapewni¢ wtasciwy udziat w jego toku nie tylko poprzez zawiadomienie o wszczgciu
postepowania, ale roéwniez udziat w poszczegdlnych czynnos$ciach dowodowych wykonywanych
zarOwno przez organ prowadzacy postgpowanie, jak tez bieglego rzeczoznawce w trakcie procedury
ustalania warto$ci nieruchomosci. W sytuacjach uzasadnionych rozbiezno$cig oceny stanu faktycznego
nieruchomos$ci w dniu przejécia prawa wilasnosci na inwestora (gming lub powiat) niezbedne jest
przeprowadzenie rozprawy administracyjnej, rowniez rozprawy administracyjnej na nieruchomosci.

— analiza i gromadzenie dokumentow — pozyskiwanie koniecznej w sprawie dokumentacji i
opinii,

— korespondencja z wnioskodawca,

— ustalenie stron postgpowania,

— zawiadomienie o wszczgciu postgpowania,

— powolanie bieglego,

— weryfikacja formalna oraz ocena warto$ci dowodowej operatu szacunkowego,

— rozprawa — wezwanie z informacjg 0 wycenie, przygotowanie do rozprawy oraz
przeprowadzenie, udzielanie odpowiedzi 1 wyjasnienia stron,

— zawiadomienie o zgromadzonym materiale,

— decyzja,

— odwotanie,

— sprawozdawczo$¢ oraz inne czynnosci kancelaryjne



Wydawanie decyzji zobowigzujacych wlasciciela lub uzytkownika wieczystego do udostepnienia
nieruchomosci w celu realizacji inwestycji polegajacych na budowie infrastruktury przesylowej

— analiza i gromadzenic dokumentow — pozyskiwanie koniecznej w sprawie dokumentacji i
opinii,

— korespondencja z wnioskodawca,

— ustalenie stron postepowania,

— zawiadomienie o wszczgciu postepowania, zawiadomienie o zgromadzonym materiale,

— decyzja,

— sprawozdawczo$¢ oraz inne czynnosci kancelaryjne

Obsluga spraw zwiazanych z uzytkowaniem wieczystym
1) Oplaty za uzytkowanie wieczyste — GN.6843

e Woydawanie informacji o wysokosci optaty w zwigzku z nabyciem i zbyciem prawa
uzytkowania wieczystego dzialek Skarbu Panstwa

e Inne sprawy:
— naliczanie optat za uzytkowanie wieczyste gruntu Skarbu Panstwa,
— odroczenie terminu optaty za uzytkowanie wieczyste,
— roztozenie na raty oplaty za uzytkowanie wieczyste,
— udzielnie bonifikaty,
— aktualizacja optat,
—  przeniesienie opftaty,
— ustalenie i zmiana stawki procentowej,
— podzial, scalenie, laczenie dziatek Skarbu Panstwa pozostajacych w uzytkowaniu
wieczystym Skarbu Panstwa,
— sprawozdawczos¢ oraz inne czynnosci kancelaryjne.

2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci — GN.6825

Wydawanie zaswiadczen dotyczace przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci

— analiza i gromadzenie dokumentow — pozyskiwanie koniecznej w sprawie dokumentacji i
opinii,

— korespondencja z wnioskodawca,

— badanie stanu prawnego nieruchomosci w ewidencji gruntow,

— badanie ksigg wieczystych,

— wydanie zaswiadczenia o wysokos$ci optaty rocznej przeksztatceniowej,

— wydanie informacji o wysokos$ci optaty jednorazowej,

— wydanie za§wiadczenia o catkowitej sptacie oplaty jednorazowe;,

— sprawozdawczo$¢ oraz inne czynnosci kancelaryjne.



