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1. PODSTAWA DZIAL.ANIA

Podstawg kompetencyjna dziatalnosci 1 funkcjonowania Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Nysie jako organu administracji rzadowe;j
(organu I-gj instancji) sa przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng (Dz. U. Z 1998 r. Nr 133, poz. 872 z p6ézn. zm.).

II. ZASADY DZIALANIA

Ustawa normujgca zasady dzialania organu nadzoru budowlanego jest ustawa z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2025 poz. 418 ze zm.)

IIT1. ZADANIA ORGANOW NADZORU BUDOWLANEGO JAKO ORGANU
I-SZEJ INSTANCJI ADMINISTRACJ RZADOWEJ (art.84 ust.1 Prawa
- budowlanego)

Do zadan organdéw nadzoru budowlanego nalezy kontrola przestrzegania i
stosowania przepiséw Prawa budowlanego, w tym:

 kontrola zgodnosci wykonania robot budowlanych z przepisami w/w ustawy,
projektem budowlanym i warunkami okreSlonymi w decyzji o pozwoleniu na
budowe

» sprawdzenie posiadania przez osoby pelniace samodzielne funkcje w
budownictwie wlaSciwych uprawnien do pehlnienia tych funkceji

* sprawdzenie dopuszczenia stosowania w budownictwie wyrobdéw budowlanych
(art.84a ust.1)

* kontrola dziatania organéw administracji architektoniczno-budowlanej

 badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych

* wspotdziatanie z organami kontroli pahistwowej

V. OBSZAR DZIALANIA INSPEKTORATU

Obszarem dzialania Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w Nysie jest teren powiatu nyskiego obejmujacy;
* miasto 1 gmineg Nysa
miasto i gming Gluchotazy
miasto 1 gmine Otmuchow
miasto 1 gmine Paczkow
miasto i gming Korfantéw
gming Skoroszyce
gming Pakostawice
gming Kamiennik
gming Lambinowice




V. CEL DZIALANIA INSPEKTORATU

Celem dziatalno$ci inspektoratu jest migdzy innymi:

» likwidacja zagrozen dla bezpieczenstwa ludzi i mienia spowodowanych stanem
technicznym  obiektéw  budowlanych lub prowadzonymi robotami
budowlanymi,

» dbalo$¢ o poprawe stanu technicznego i estetycznego obiektéw budowlanych,

¢ dyscyplinowanie uczestnikoéw procesu budowlanego, szczegdlnie w odniesieniu
do 0s6b pelniacych samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, |

e likwidagja ,,samowoli budowlanych” oraz skutkéw prawnych i faktycznych ‘
spowodowanych obiektami 1 robotami budowlanymi wykonywanymi z ﬁ
naruszeniem obowiazujgcych przepisow

» uswiadamianie zarzgdcow 1 wlascicieli obiektéw budowlanych o konieczno$ci
realizacji natozonych ustawowych obowiazkéw, a w przypadku stwierdzenie
ich niewypelniania - dyscyplinowanie

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych

VI. WYKONANIE BUDZETU POWIATOWEGO INSPEKTORATU
NADZORU BUDOWLANEGO W NYSIE

Lp|Wydatki Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 |
Plan po | Wykonanie |Plan po zmia-| Wykonanie [Plan po zmia-| Wykonanie ;

zmianach | na dzief nach na nach na

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 i

1 2 1 2 3 4 5 6
1.|Osobowe 763 135,00/ 763 132,81| 915759,00 915737,44| 1 180 878,00| 1 160 888,04
2. |Rzeczowe |118 697,68| 118 692,04 121 569,00 121 564,17 194 775,00 194 769,66
3 |Majatkowe 101 560,00] 101 560,00, 111 960,00, 111 960,00 :
(samochédd) ;
Razem 881 832,68 881 824,85 1138 888,00 1 138 861,61| 1 487 613,00/ 1 467 617,70 |

Realizacja wydatkéw PINB w Nysie w 2025 r. wykonana zostala zgodnie z
planem zatwierdzonym Uchwatg nr 45/157/2025 Zarzadu Powiatu w Nysie z dnia
8 stycznia 2025 r. po uwzglednieniu wszystkich zmian w ww. planie. Zwigkszone
srodki na wydatki rzeczowe wynikaty z konieczno$ci zakupu sprzgtu do wdrozenia
systemu EZD RP.

Wydatki zwiazane z realizacjg zadan z zakresu administracji rzgdowej w 2025
roku w ujeciu planowania i wykonania w nawigzaniu do lat ubieglych

Srodki na wydatki budzetowe dla Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w Nysie przyznawane sa przez Wojewode Opolskiego z dotacji
rzadowe].




Vili. ZATRUDNIENIE

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonywat swoje zadania w 2025
roku przy pomocy aparatu pomocniczego ktory tworzyli cztonkowie korpusu stuzby
cywilnej w liczbie 7 0sdb (Sredniorocznie).

VIII. MERYTORYCZNA DZIALALNOSC POWIATOWEGO
INSPEKTORATU NADZORU BUDOWLANEGO W NYSIE

1. DZIALALNOSC MERYTORYCZNA W 2025 r.
W Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Nysie prowadzone sg

miedzy innymi nizej wymienione rejestry:

* rejestr decyzji

¢ rejestr postanowien

* rejestr kontroli

* rejestr zawiadomien o rozpoczgciu prowadzenia robot budowlanych,

¢ rejestr zawiadomien o zakonczeniu buddw

* rejestr katastrof budowlanych (w systemie informatycznym GUNB)

* rejestr kontroli obowigzkowych (w systemie informatycznym GUNB)

* rejestr obiektdéw wielkopowierzchniowych.

W 2025 roku do tut. Inspektoratu wptyngto 3255 pism, stanowiacych
zawiadomienia, wnioski, stanowiska, interwencje, wystapienia itp. Konsekwencja
takiej ilosci dokumentow wplywajacych do tut. Inspektoratu byty 2348 pisemne
odpowiedzi w postaci pism, aktéw administracyjnych i wystgpien, Udzielanych jest
réwniez tygodniowo okolo kilkudziesieciu odformalizowanych ustnych wyjasnien
osobom zwracajacym sie do tut. organu lub jego pracownikéw w przedmiocie
problematyki ogélnobudowlane;.

W 2025 roku przeprowadzono 453 procedur kontrolno - sprawdzajacych
zwiazanych z zakoficzeniem budowy obicktéw budowlanych. Procedury te koficzg sie
z reguly milczaca zgoda w zakresie przystapienia do uzytkowania, niemniej jednak
wymagaja szeregu czynnosci technicznych i analitycznych.

Tabelaryczne priedstawienie prowadzonych kontroli, priyjetych i zakoriczonych
zawiadomien oraz ilosci wydanych decyzji, postanowien

Lp. Wyszczegdlnienie llosé | Hosé | lloséw
w 2023w 2024| 2025 r.

r r.
202 337

1 |Liczba przeprowadzonych kontroli i ogledzin (suma), 314
w tym:
- liczba przeprowadzonych kontroli obowiazkowych 67 62 49

- liczba przeprowadzonych kontroli robdt budowlanych| 100 17 113




- liczba przeprowadzonych kontroli z utrzymania 95 49 115
obiektow (w tym obiekty z akcji "bezpieczne wakacje"

- liczba ogledzin przeprowadzonych w toku postepo- 52 44 60
wan

2 |Liczba wydanych pozwolen na uzytkowanie 67 60 49

3 illosc¢ przyjetych zawiadomien o rozpoczeciu buddéw 839 715 736

4 |lloé¢ przyjetych zawiadomien o zakonczeniu budow 515 | 419 453

5 |llosé wydanych decyzji i postanowien 308 285 247

6 |llos¢ wszczetych postepowan administracyjnych 223 | 202 178

Tabelaryczne przedstawienie wysokosci orzeczonych oplat legalizacyjnych, kar
administracyjnych, grzywien i mandatow

Lp. Wyszczegdlnienie Kwoty za |Kwoty za rok| Kwoty za
rok 2023 2024 rok 2025
1 |Natozone optaty legalizacyjne 25 000,00 45 000,00 10 000,00
2 {Suma natozonych mandatow 2 500,00 2 250,00 2 400,00
3 |Suma natoZonych grzywien * 10 000,00 34 000,00 500,00

* warto§¢ natozonych grzywien w celu przymuszenia do wykonania decyzji
ostatecznych w toku prowadzonych postepowan egzekucyjnych.

Ponadto PINB realizuje cigzace na nim ustawowe obowiazki polegajace na
koniecznosci cyklicznego przekazywania informacji i danych do gmin, OWINB,
GUNB, Urzedu Statystycznego, Starostwa Powiatowego w Nysie, ZUS-u, US w Nysie

Inspektorat w wyniku powodzi we wrzesniu 2024 roku utracit znajdujaca sic na
poziomie piwnicy skladnice akt. Skladnica projektéw budowlanych znajdujacych sig
na poziomie parteru zostata w wigkszosci ocalona i do marca 2026 roku dokumenty
byly przechowywane w I L. O. ,,Carolinum” z uwagi na brak pomieszczenia na
archiwum w nowej lokalizacji na Rynku 36C w Nysie. W marcu 2026 roku ocalate
projekty maja zosta¢ przeniesione do pozyskanego pomieszczenia archiwum
znajdujacego si¢ w tym samym budynku gdzie siedziba PINB.

IX. INFORMACJA DOTYCZACA KONTROLI PROCESU
BUDOWLANEGO ORAZ UTRZYMANIA OBIEKTOW

1. Kontrola zgodnosci wykonania robot budowlanych z prrepisami prawa
budowlanego, projektem budowlanym i warunkami okveslonymi w decyzji o




pozwoleniu na budowe

Kontrola zgodnosci wykonania rob6t budowlanych obejmuje:
a) sprawdzenie projektu budowlanego z uwzglednieniem warunkéw
technicznych i norm branzowych,
b) sprawdzenie wykonania rob6t z projektem technicznym, warunkami
zabudowy oraz decyzji pozwolenia na budowe,

Warunki zgodnosci prowadzenia robot budowlanych (wymagajacych pozwolenia na
budowe) zgodnie z prawem :
a) zgloszenie rozpoczecia robot,
b) powotanie kierownika budowy,
¢) powotanie inspektora nadzoru inwestorskiego (w okre$lonych sytuacjach),
d) wytyczenia geodezyjne,
e) realizacja zgodnie z projektem, warunkami technicznymi, normami
branzowymi.

Uczestnikami procesu budowlanego zgodnie z art.17 Prawa Budowlanego sa:
a) inwestor
b) inspektor nadzoru inwestorskiego
¢) projektant
d) kierownik budowy lub kierownik robot

2. Osoby petnigce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie

Samodzielne funkcje technicznych w budownictwie, mogg wykonywaé
wylacznie osoby posiadajace odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke
zawodowa, dostosowana do rodzaju, stopnia skomplikowania dziatalno$ci i innych
wymagan zwigzanych z wykonywana funkcja, stwierdzonych uprawnieniami
budowlanymi wydanymi przez organ samorzadu zawodowego. -

Odpowiedzialnosci zawodowe] w budownictwie podlegaja osoby wykonujace
samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, ktére dopuécily sie popelnienia
czynu zabronionego (art.95 PB.)

Uczestnikami na etapie realizacji budowy sa;
a) inwestor
b) projektant
¢) inspektor nadzoru inwestorskiego
d) kierownik budowy lub kicrownik robdt

Do zadan PINB nalezy sprawdzenie:
a) posiadania przez osoby pelnigce samodzielne funkcje techniczne w
budownictwie wlasciwych uprawnief do petniénia sprawowanych funkcji




b) aktualnego za§wiadczenia o przynaleznoéci do Izby Samorzadu
Zawodowego

Od 2009 roku PINB sprawdza i weryfikuje przedkladane za$wiadezenia
o przynaleznodci do Polskiej Izby InZzynierow 1 Budownictwa w ogdlnokrajowym
systemie PIIB.

W 2025 roku PINB w Nysie nie skierowal do Opolskiej Okrggowej Izby
Inzynierow Budownictwa wnioskdw o wszczgeie postgpowania z  tytulu
odpowiedzialnoéci zawodowej w budownictwie.

3. Sprawdzanie dopuszczania stosowania w budownictwie wyrobow budowlanych

Wyroby stosowane przy budowie obiektéw budowlanych odgrywaja decydujaca
role w spetnianiu podstawowych wymagai okre$lonych przez Prawo Budowlane,
miedzy innymi sg to:

a) bezpieczenstwo konstrukeji

b) bezpieczenstwo p/poz.

¢) bezpieczenstwo uzytkownika

d) zapewnienie warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony

Srodowiska
e) ochrona przed hatasem
f) oszczednos¢ energii i odpowiednie) izolacyjnosci przegrod

W celu spelnienia powyzszych norm realizowany 1 uzytkowany obiekt
budowlany musi mie¢ zastosowane/wbudowane wyltacznie te wyroby budowlane,
ktére zostaty dopuszczone do obrotu,

W Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej z 21 Iutego 2014 1. opublikowane
zostalo rozporzgdzenie delegowane Komisji (UE) nr 157/2014 z dnia 30 pazdziernika
2013 . w sprawie warunkow udostgpniania deklaracji wilasciwosci uzytkowych
wyrobdw budowlanych na stronie internetowej (Dz. Urz. UE. L 52z 21.02.2014, 5. 1).
Powyzsze rozporzadzenie pozwala podmiotom gospodarczym na udost¢pnianie
deklaracji wlasciwosci uzytkowych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 rozporzadzenia (UE)
nr 305/2011, na stronie internetowej, na zasadzie odstepstwa od art. 7 ust. 1
rozporzadzenia (UE) nr 305/2011, pod warunkiem, ze podmioty gospodarcze spelnia
wszystkie warunki okreslone w art. 1 ust. 1 pkt a~-d przedmiotowego rozporzadzenia.
Rozporzadzenie weszto w zycie z dniem 24 futego 2014 r.

Krajowe ustawodawstwo w powyzszym zakresie :

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 1. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2021
poz. 1213)

Oznakowanie wyrobdw dopuszczonych do obrotu:

7



a) CE — wyréb posiada specyfikacje techniczng i zgodnoéé z postanowieniami
dyrektyw Unii Europejskiej. Wyroby te moga by¢ wprowadzone na rynek.

Wzor oznakowania CE okre$la zatacznik II do rozporzadzenia (WE)

Nr 765/2008.

b) oznakowanie B - wyréb zgodny z Polskg Normg lub aprobata techniczna —
wyroby te moga by¢ wprowadzone tylko na rynek krajowy

¢) jest kilka przypadkéw, kiedy produkt nie musi mieé¢ zadnego znaku

budowlanego. Jezeli nie ma ani unijnych, ani krajowych wymagajacych

deklaracji zgodno$ci w kraju, w ktérym wyroby budowlane beda sprzedawane,

producent nie musi wyrabiaé znakéw budowlanych. Certyfikacja nie jest

konieczna takze wtedy, gdy: ,

- dany wyrdb budowlany jest produkowany jednostkowo lub na zamdwienie w

nieseryjnym procesie produkcyjnym na specjalne zlecenic oraz wykorzystany

do budowy w jednym okre$lonym obiekcie budowlanym,

- wyrob budowlany bedzie stosowany na terenie budowy w celu wbudowania

go w dane obiekty budowlane zgodne z przepisami krajowymi,

- wyrob jest produkowany w sposob tradycyjny lub zgodny z wymogami

ochrony zabytkdw,

- wyréb jest produkowany w nieprzemystowym procesie produkcyjnym do

wlasciwej renowacji zabytkow.

Kontrolg i nadzoér nad rynkiem wyrobéw budowlanych sprawuja GINB i WINB.
4. Kontrola i nadzor nad stosowaniem wyrobow budowlanych

Kierownik budowy jest odpowiedzialny za stosowanie prawidlowo
wprowadzonych do obrotu wyrobéw budowlanych, za wihadciwe ich wuzycie,

wbudowanie przy wykonywaniu robét budowlanych — przestrzeganie rygoréw

technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

Organy nadzoru budowlanego kontroluja prawidlowo$¢ stosowania wyrobow
budowlanych szczegélnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukeji i bezpieczefistwa
pozarowego ( przeprowadzane kontrole buddw, kontrole obowiazkowe).

5. Kontrola dzialania organow administracji architektoniczno-budowlanej

Zgodnie z art. 84b ust. 1 Prawa budowlanego; kontrole dziatalnosei organdw
administracji architektoniczno - budowlanej wykonujg Gtéwny Inspektor Nadzoru
Budowlanego oraz Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego, ktéry wykonuje te
kontrolg w stosunku do Starosty.

Niemniej jednak w wyniku skarg i interwencji czynnika spotecznego, a takze
przeprowadzanej w uzasadnionych przypadkach ,,z urzedu” analizy udzielanych przez
organ administracji architektoniczno-budowlanej pozwolefi na budowe - organ
nadzoru budowlanego w uzasadnionych przypadkach wystepuje z odpowiednimi
wnioskami do Wojewody Opolskiego o podjecie zgodnie z posiadanymi
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kompetencjami (jako organ wyzszego stopnia) odpowiednich dzialan w celu
zastosowania adekwatnych nadzwyczajnych procedur administracyjnych majacych na
celu eliminacjg wadliwych pozwolen na budowe funkcjonujacych w obrocie prawnym.

6. Katastrofy budowlane

W 2025 roku doszto do 2 katastrof budowlanych:
- budynki mieszkalne — 1,
- budynek stolarni — 1.

Do podstawowych przyczyn wystepowania katastrof budowlanych w ostatnich
latach nalezy pogarszanie sie stanu technicznego przedwojennych obiektow
budowlanych gtéwnie na terenach wiejskich.

Niemniej jednak nalezy wskazaé, w kontekécie ostatnich kilku lat, iz ilos§é
stwierdzanych przez tutejszy organ nadzoru budowlanego katastrof budowlanych
spada. Coraz wigcej obicktow jest rozbieranych zgodnie z prawem, tzn. w oparciu o
pozwolenie na rozbidrke lub tez zgloszenie zamiaru wykonania robdt budowlanych.

7. Wspoltdziatanie 7 organami kontroli panistwowej

Organami wspéldziatajacymi z nadzorem budowlanym sg m.in.:
a) Straz pozarna
b) Prokuratura i Policja
¢) Sanepid
d) Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
e) Panstwowa Inspekcja Pracy

Wspblpraca pomiedzy PINB w Nysie a organami kontroli panstwowej polega
glownie na przekazywaniu i wymianie informacji o wynikach kontroli.

- Do tut. organu wplywaly wystapienia od organéw Policji, Strazy Pozarnej oraz
Prokuratury Rejonowej w Nysie odno$nie prawdopodobienstwa wystepowania
sytuacji wymagajgcej wladczej ingerencji w oparciu o przepisy Prawa budowlanego.

Wszystkie te sytuacje wymagaly state] wspotpracy pomigdzy organami, w tym
sktadania zeznan, udzielania pisemnych wyjasnien, uczestnictwa w postepowaniach
sadowych w charakterze swiadka itd.

Do tut. organu adresowane byly réwniez liczne wystapienia od stuzb, inspekcji
i strazy, z ktérych wynikaty informacje o ustaleniach kontrolnych $wiadczacych o
prawdopodobienstwie naruszenia przepiséw Prawa budowlanego. Wyniki czynnosci
kontrolno — sprawdzajacych tut. organu byly réwniez przekazywane do wykorzystania
zgodnie z posiadanymi kompetencjami w/w instytucjom.

8. Obiekty wielkopowierzchniowe

Szczegdlng uwaga zostaly objete obickty wielkopowierzchniowe, traktowane



umownie jako ,,obiekty podwyzszonego ryzyka”, zaréwno ze wzgledu na mozliwosé
przebywania w nich znacznej liczby ludzi, jak i na czesto nictypowe i skomplikowane
rozwigzania konstrukcyjne. Uznano, ze nalezy je poddawaé zaostrzonej kontroli, nie
tylko podczas projektowania i realizacji, ale rowniez w czasie ich uzytkowania.

Zgodnie wigc z art.62 ust.]l pkt 3 ustawy 2 Prawo budowlane, wilasciciel lub
zarzgdca budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000m 2 oraz innych
obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m? ma obowigzek
zapewnienia wykonania kontroli okresowej, co najmniej dwa razy w roku, w terminach
do 31 maja oraz do 30 listopada. Zakres tej kontroli pokrywa sie z zakresem
dotychczasowe] kontroli roczne;.

Osoba dokonujaca kontroli powinna bezzwlocznie wystaé zawiadomienie o
przeprowadzonej kontroli do wlasciwego organu nadzoru budowlanego. Natomiast w
przypadku  stwierdzenia  nieprawidlowo$ci  zagrazajacych  bezpieczefstwu
uzytkownikoéw - osoba dokonujaca kontroli ma obowiazek przesta¢ do nadzoru
budowlanego kopig protokotu kontroli. Wiadciciel, zarzadca lub uzytkownik powinien
natychmiast usuna¢ uszkodzenia lub uzupetnié braki, ktére moglyby spowodowaé
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska, a w
szczegdlnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem albo zatrucie
gazem (art.70 ust.1).

Zgodnie z art. 84 Prawa budowlanego PINB w Nysie prowadzi rejestr obiektow
wielkopowierzchniowych. Rejestr ten prowadzony jest w systemie informatycznym
Opolskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Opolu i podlega
ciaglej weryfikacji. Na dzien 31 grudnia 2025 r. w ewidencji tej znajdowaty sie 116
obiektéw budowlanych.

9. Obiekty stuigce letniemu wypoczynkowi dzieci oraz place zabaw.

Przed sezonem i w trakcie sezonu wakacyjnego prowadzona byta przez tut.
organ akcja informacyjna skierowana do wiadcicieli/zarzadcow placoéw zabaw oraz
obiektow rekreacyjnych. Informacje o koniecznoéci dokonywania przegladdw stanu
technicznego poszczegdlnych obiektow i1 urzadzen byly kierowane do adresatow za
posrednictwem strony internetowej oraz tablicy informacyjnej w tut. Inspektoracie.

Przeprowadzano réwniez kontrole obiektéw, w ktérych prowadzony byl
zorganizowany wypoczynek dzieci 1 mlodziezy. W sklad tych o$rodkéw wchodzita
rowniez infrastruktura zwigzana z wypoczynkiem, jak np. place zabaw, boiska, baseny
itd. Lacznie skontrolowano 46 obiektow.

Ogolna ocena podjetych przez tut. organ dziatan jest dobra.

Kampania informacyjna za poSrednictwem strony internetowe] wraz z
podobnymi akcjami prowadzonymi przez inne organy (Pinb-y, WINB-y oraz GUNB)
powodowaty, iz kazdy kto takiej informacji w sieci poszukiwal na pewno ja znalazt,

10. Utrzymanie budynkow art. 61 i 62 Prawa Budowlanego

Wrhasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywac i
uzytkowa¢ obiekt budowlany zgodnie z przeznaczeniem, zapewniaé, dochowujac
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nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia czynnikdw
zewnetrznych oddziatywajacych na obiekt, zwiazanych z sitami natury, takich jak:
wyladowywania atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
osuwiska ziemi, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obicktu budowlanego lub
bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska.

W 2025 roku wszezgtych zostalo, na skutek przeprowadzonych czynno$ci
kontrolnych - 102 postepowania administracyjne w celu oceny stanu technicznego
obiektéw, a nastgpnie zmierzajacych do usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci
droga nakazowa,

Wiegkszo$¢ dziatan PINB wynika z kicrowanych do tutejszego organu
interwencji od 0sdb fizycznych i instytucji. Prowadzone w tym zakresie postepowania
koncza sig¢ zawsze w momencie, gdy stan techniczny budynku jest zgodny z Prawem
Budowlanym 1 warunkami technicznymi.

11, Inspekcje budow

W 2025 roku przeprowadzono lgcznie 133 kontroli budéw prowadzonych na
terenie Powiatu Nyskiego. Kontroli tych mogloby by¢ i powinno znacznie wiece;,
gdyby nie koniecznos¢ bezustannego reagowania na sygnaly plynace o juz istniejacych
nieprawidtowos$ciach i zagrozeniach.

12. Postepowania egZekucyjne.

W 2025 roku tut. organ nie wdrazal postgpowan egzekucyjnych w stosunku do
adresatdw decyzji nakazowych wydanych w oparciu o przepisy Prawa budowlanego.
W toku tych postgpowan stosowano gtéwnie srodki egzekucyjne w postaci grzywny w
celu przymuszenia do wykonania natozonych obowiazkdw.

X. SZCZEGOLOWY OPIS MERYTORYCZNEJ DZIAEALNOSCI
POWIATOWEGO INSPEKTORATU NADZORU BUDOWI.ANEGO
W NYSIE "

Do zadan Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego nalezy miedzy innymi:

¢ przyjmowanic zawiadomien o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt
budowlanych, na ktdre jest wymagane pozwolenie na budowe (art. 41 ust 4),

e wydawanie postanowien i decyzjii w sprawach dotyczacych obiektow
budowlanych Iub ich czegsci bedacych w budowie albo wybudowanych bez
wymaganego pozwolenia na budowe,

» gprawy dotyczace przyjmowania obiektéw budowlanych do uzytkowania,

e przyjmowanie pisemnych zawiadomien o przeprowadzonych kontrolach
budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m2 oraz innych
obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m2 (art. 62
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ust. 1 pkt 3),

nakazywanie przeprowadzenia kontroli stanu technicznego, a takze
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego
czesci w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu
budowlanego lub jego czegsci, mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia badz §rodowiska (art. 62 ust. 3),

prawo zadania od wlasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego udostepnienia
protokotow z kontroli obiektu budowlanego, ocen i ekspertyz dotyczacych jego
stanu technicznego, dokumentacji budowy obiektu budowlanego i dokumentacji
powykonawczej oraz opracowan projektowych i dokumentéw technicznych
robot budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania (art.
65),

wydawanie decyzji nakazujacych usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci
stanu technicznego obiektu budowlanego (art. 66),

wydawanie decyzji nakazujacych wlascicielowi lub zarzadcy, rozbidrke obiektu
budowlanego 1 uporzadkowanie terenu, w przypadku gdy nieuzytkowany lub

niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje sie do remontu, odbudowy lub

wykonczenia (art. 67 ust. 1),

wydawanie decyzji nakazujacych wladcicielowi lub zarzadcy budynku
przeznaczonego na pobyt ludzi oprdznienie badZz wytaczenie w okre§lonym
terminie cato$ci lub czgsci budynku z uzytkowania w przypadku bezposredniego
zagrozenia zawaleniem . oraz zarzadzanie: umieszczenia na budynku
zawiadomienie o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz o
zakazie jego uzytkowania, wykonania doraznych zabezpieczen i usunigcie
zagrozenia bezpieczenistwa ludzi lub mienia z okre§leniem termindw ich
wykonania (art. 68),

zapewnienie, na koszt wlasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego,
zastosowania niezbgdnych §rodkow zabezpieczajacych, w razie koniecznoS$ci
niezwlocznego podjgcia dziatan majacych na celu usuniecie niebezpieczenstwa
dla ludzi lub mienia (art. 69),

przyjmowanie  kopii protokolu z kontroli obiektu budowlanego
potwierdzajacego obowiazek usunigcia stwierdzony uszkodzed oraz
uzupehnienia brakéw, ktdre moglyby spowodowad zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe
budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie
gazem; przeprowadzanie kontroli obiektu budowlanego w celu potwierdzenia
usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupelnienia brakow (art, 70 ust. 2) -
sprawy dotyczace zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czgsci bez wymaganego zgtoszenia (art. 71a)

prowadzenie postgpowan wyjasniajacych w sprawie przyczyn katastrof
budowlanych (art. 74},

przyjmowanie zawiadomien o katastrofach budowlanych (art. 75 ust 1 pkt 3 lit.
a),

obowiazek niezwlocznego powolania, po otrzymaniu zawiadomienia o
katastrofie budowlanej, komisji w celu ustalenia przyczyn i okolicznoéci




katastrofy oraz zakresu czynnoéci niezbednych do likwidacji zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia (art. 76),

e obowiazek niezwlocznego zawiadomienia o katastrofie budowlanej wlasciwego
organu nadzoru budowlanego wyzszego stopnia oraz Giéwnego Inspektora
Nadzoru Budowlanego (art. 76), |

« wydawanie decyzji okreslajacych zakres i termin wykonania niezbednych robot
w celu uporzadkowania terenu katastrofy budowlanej i zabezpieczenia obiektu
budowlanego do czasu wykonania robdt doprowadzajacych obickt do stanu
whasciwego (art. 78)

» wspotdziatanie z organami kontroli panstwowej.

1. Opis dzialalno$ci merytorycznej — wykonanie 2025 r.

W 2025 roku przeprowadzono lacznie 337 kontroli i ogledzin budow, robot
budowlanych oraz budynkéw i obicktéw budowlanych pod katem utrzymania
odpowiedniego stanu technicznego.

Kontrole te byly prowadzone w zwiazku z pozyskaniem informacji pisemnych
od instytucji, urzedéw oraz obywateli skicrowanych do tut. Inspektoratu. Czesé
kontroli miata réwniez charakter prewencyjny — planowany. Prowadzone czynnoéci
przetozyly si¢ na 178 wszczetych postgpowan administracyjnych. Cze§¢ z tych
postepowan prowadzonych jest do nadal. Nalezy w tym miejscu wskazaé, 1z wszcezete
w latach ubieglych postepowania administracyjne w wielu przypadkach z uwagi na
swoj skomplikowany charakter prowadzone sa w duzszym okresie niz tylko dany rok
kalendarzowy. Postepowania odwolawcze 1 skargowe przed  Sadami
Administracyjnymi, a nastepnie wieloetapowe postgpowania egzekucyjne powoduja,
iz faktycznie w kazdym roku kalendarzowym prowadzone jest w sumie kilkaset
postepowan. Najczgstszymi przyczynami wdrazanych postepowan administracyjnych
byty:

o niewla$ciwe utrzymanie budynkow,

e samowole budowlane,

¢ niewlasciwe realizowanie buddw,

» prowadzenie robot budowlanych prowadzonych z naruszeniem przepiséw lub
warunkow pozwolenia na budowe,

e samowolne zmiany sposobu uzytkowania

W wyniku wszczecia w/w postgpowan, a takze kontynuowania postgpowan z lat
ubieglych, wydano fqcznie az 247 akty administracyjne (192 decyzjii 55 postanowiet).

Zdecydowanie najwieksza grupa przyczyn przeprowadzanych czynnos$ct
rozpoznawezo — sprawdzajacych stanowia konflikty sasiedzkie. Informacje o
naruszeniach przepiséw prawa dot. niejednokrotnic sytuacji oraz faktéw, ktore miaty
miejsce kilkadziesiat lat temu. Z uwagi na to sg to sprawy trudne, gdyz wymagaja
sebrania obszernego materiatu dowodowego, w sytuacji gdy przedmiot samej
interwencji dotyczy sprawy o niskiej szkodliwosci. _

Prowadzone czynnoéci kontrolne daty podstawy do natozenia mandatow
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karnych na taczna kwote 2.400 zt. Najczestsza podstawa prawng naktadanych
grzywien byto prowadzenie robdt budowlanych w warunkach okre§lonych w art. 93
pkt 3 (dokonanie rozbidrki obiektu budowlanego lub jego czesci, naruszajac przepisy
art. 28 lub art. 31 ust. 2) i pkt 4 (prowadzenie rob6t budowlanych bez dopetnienia
wymagan okreslonych w art. 41 ust. 4, art. 42, art. 44 i 45) Prawa budowlanego.

W 2025 roku na terenie Powiatu Nyskiego zakoriczono i oddano do uzytku 49
inwestycji budowlanych wymagajacych uzyskania decyzji w sprawie pozwolenia na
uzytkowanie. I10$¢ ta stanowi spadek do roku poprzedniego.

W okresie sprawozdawczym Powiatowy Inspektorat przyjat od Inwestorow 736
zawiadomien o rozpoczgciu budéw oraz 453 zawiadomien o zakofczeniu budowy. W
tym zakresie nastapit nieznaczny wzrost w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

Wszystkie te zawiadomienia wymagaja szczegotowej analizy oraz wymagaja
merytorycznej kontroli w postaci odpowiednich czynnosci kontrolnych pod wzgledem
spetnienia odpowiednich warunkéw przewidzianych przepisami prawa.

Prowadzona przez tut. organ polityka prewencyjna, w ramach mozliwosci
techniczo-kadrowych jest niewystarczajaca w zakresie kontroli budéw.

Inspektorat  prowadzit na biezaco kontrole obiektdw zwiazanych =z
wypoczynkiem dzieci i miodziezy w okresie letnim. Monitorowany w oparciu o
przedktadane informacje przez kontrolujacych jest réwniez stan obiektdw
wielkopowierzchniowych.

Ponadto za pos$rednictwem strony internetowej tut. Inspektoratu wiascicielom,
zarzgdcom, uzytkownikom obiektow budowlanych komunikowane sa informacje o
ewentualnych obowiazkach wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego, a takze
innych norm, ktére gwarantujg bezpieczenstwo ich uzytkowania.

Podstawowy problem stanowi konieczno$¢ zwickszenia zatrudnienia w pionie
inspekcyjnym, co umozliwi faktyczny wzrost liczby kontroli budéw, robét
budowlanych, jak réwniez kontroli budynkéw i budowli w zakresie wlasciwego
utrzymania. Najwazniejszy problem to wyjscie pracownikéw Inspektoratu w teren —
na budowg, gdzie istnieje mozliwos$¢ bezposredniej 1 szybkiej ingerencji (w sytuacji
stwierdzenia nieprawidtowosci) jeszcze w trakcie realizacji robét budowlanych, bez
koniecznosci prowadzenia postgpowan administracyjnych w sytuacji uzytkowanego
juz obiektu lub w momencie zakoficzenia budowy przed wydaniem pozwolenia na
uzytkowanie.

POWIATOWY INSI’EKT()?\
NADZORU BUDOWLANEGO
w powiecie nyskim

i %/w’?v
Anna LecC
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