Powit Nyski
INFORMACJA DOTYCZACA REALIZACJI ZADAN

Z ZAKRESU GOSPODARKI MIENIEM POWIATU NYSKIEGO W ROKU 2025

Wydziat Administrowania i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Nysie realizuje
zadania w zakresie gospodarki nieruchomosciami pozostajgcymi w zasobach Powiatu Nyskiego oraz Skarbu
Panstwa.

Specyfika dziatalnosci Wydziatu w powyzszym zakresie wynika z unormowan ustawowych zawartych
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r., poz. 399) oraz
ustawie z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1684 t.j.).

Zgodnie z art. 20 ustawy o gospodarce nieruchomosciami utworzono zasoby nieruchomosci —
Skarbu Panstwa i powiatowe. Powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje Zarzad Powiatu,
natomiast zasobem Skarbu Panstwa stosownie do art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
gospodaruje Starosta wykonujgcy zadanie zlecone z zakresu administracji rzagdowe;.

Do powiatowego zasobu nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wtasnosci powiatu i nie
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego powiatu. Przejmowanie mienia na wtasnos¢ Powiatu odbywato sie w oparciu o przepisy
odrebne, ktérych zadaniem byto wyposazenie nowo powstatych jednostek samorzadu terytorialnego
w majagtek niezbedny do realizacji zadan wynikajgcych przede wszystkim z ustawy o samorzadzie
powiatowym (art. 4 ust. 1), w tym zadania z zakresu edukacji publicznej (ponadgimnazjalnej), ochrony
zdrowia, pomocy spotfecznej, transportu zbiorowego i drég publicznych itd.

Do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wiasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce
przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panistwa. Szczegdtowy zakres nieruchomosci pozostajacych
w zasobie Skarbu Panstwa okreslajg odrebne przepisy.

Gospodarowanie zasobami nieruchomosci tak powiatowym jak i Skarbu Panstwa polega
w szczegolnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2) wycenie nieruchomosci,

3) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane

z zasobu,

6) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie

z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia

spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz o wpis w ksiedze

wieczystej.

Ponadto w odniesieniu do obu zasobdéw nieruchomosci gospodarowanie polega réwniez na
przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatdw oraz scalen
i podziatéw nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej.



Gospodarowanie nieruchomosciami Powiatu Nyskiego oraz Skarbu Panstwa
w okresie 01.01.2025 r. —31.12.2025 r.

I. Gospodarka gruntami Powiatu Nyskiego w roku 2025:

W roku 2025 z tytutu gospodarki gruntami i nieruchomosciami Powiatu Nyskiego zaplanowano
dochody w wysokosci 345 860,00 zt, a uzyskano kwote 286 016,35 zt tj. 82,70 % planu.

Wykonanie dochodéw wg. poszczegdlnych Zrédet przedstawia sie nastepujaco:
— wptywy z optat za trwaty zarzad, uzytkowanie i stuzebnosci - 38 213,30 zt
— wptywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci -9 060,00 zt
— wptywy z optat i kosztéw sgdowych - 800,56 zt
— wptywy z najmu i dzierzawy — 122 416,29 zt
— wptywy z tyt. odszkodowania za nieruchomosci przejete pod inwestycje celu publ. — 1 333,33 zt
— wptywy z ustug — 29 752,86 zt
— wptywy ze sprzedazy sktadnikdw majgtkowych — 67 751,47 zt
— wptywy z pozostatych odsetek — 879,99 zt
— wptywy z rozliczen/zwrotéw z lat ubiegtych - 15 726,14 zt
— wptywy zréznych dochodow - 82,41 zt

Ponadto dochody zwigzane z realizacjg zadan z zakresu administracji rzgdowej wykonano w kwocie
933 881,04 zt. Powiat uzyskuje je przede wszystkim z tytutu 25% udziatu we wptywach dochodéw Skarbu
Panstwa, realizowanych gtéwnie z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw, optat z tytutu
przeksztatcenia wieczystego uzytkowania prawa wtasnosci oraz sprzedazy mienia Skarbu Paistwa.

1. Sprzedai mienia powiatowego w roku 2025:

— w2025 roku nie uzyskano dochodu ze sprzedazy nieruchomosci powiatowych.
Petna realizacja zadan wyznaczonych na rok 2025 byfa utrudniona przez nieprzewidywalne
okolicznosci majgce duzy wptyw na rynek nieruchomosci, w tym wysokie stopy procentowe oraz
wydarzenia za wschodnig granicg — stan niepewnosci majacy istotne znaczenie przy podejmowaniu
decyzji dot. ewentualnych inwestycji w nieruchomosci. Dodatkowg komplikacjg byta sytuacja
powodziowa na terenie Powiatu Nyskiego, ktéra w istotny sposéb wptyneta na decyzje
inwestycyjne potencjalnych kupujgcych.



2. Przekazanie nieruchomosci w trwaty zarzad i wygaszenie prawa trwatego zarzadu:

— decyzjg Zarzadu Powiatu w Nysie nr GN.6844.1.3.2024.AR z dnia 03.09.2025 .
przekazano w trwaty zarzad na rzecz Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego w Nysie
nieruchomo$¢é zabudowang, oznaczong w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr
363/2 o pow. 0,4750 ha, potozong w Nysie, obreb Gérna Wies, KW OP1N/00058093/3, stanowigca
wiasnos¢ Powiatu Nyskiego, znajdujacg sie dotychczas w trwatym zarzadzie Zespotu Szkodt
i Placowek Oswiatowych im. Emila Godlewskiego w Nysie. Przekazanie w trwaty zarzad nastgpito
na czas nieoznaczony z  przeznaczeniem na  dziatalnos¢  statutowg  jednostki
tj. dziatalnos¢ oswiatowg, przy réwnoczesnym  wygasnieciu  trwatego  zarzadu
ww. nieruchomosci ustanowionego na rzecz Zespotu Szkoét i Placowek Oswiatowych
im. Emila Godlewskiego w Nysie.

3. Darowizna nieruchomosci:

— aktem notarialnym Repertorium A nr 10755/2025 1z dnia 21.10.2025 r. darowano
na rzecz Gminy Paczkdédw prawo witasnosci nieruchomosci lokalowej nr 2U potozonej w Paczkowie
przy ul. Wojska Polskiego 32a wraz z przynaleznym udziatem 900/1000 w gruncie
— dziatce nr 1064/2 o pow. 0,0505 ha, z przeznaczeniem na realizacje zadan witasnych Gminy
w zakresie utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych. Darowizny dokonano zgodnie z Uchwatg nr XIX/161/2025 Rady Powiatu
w Nysie z dnia z dnia 29 sierpnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie darowizny
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Powiatu Nyskiego na rzecz Gminy Paczkdéw

4. Uzyczenie nieruchomosci:

— umowg uzyczenia nr GN.6850.1.4.2024.AR z dnia 01.04.2025 r. na okres 6 m-cy
tj. do dnia 30.09.2025 r., uzyczono Gminie Paczkéw nieruchomos¢ lokalowg nr 2 potozona
w Paczkowie przy ul. Wojska Polskiego 32a wraz z przynaleznym udziatem 900/1000
w gruncie — dziatce nr 1064/2 o pow. 0,0505 ha, z przeznaczeniem na realizacje zadan wtasnych
Gminy w zakresie gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych. Umowe uzyczenia zawarto zgodnie z Uchwatg nr 51/195/2025 Zarzadu Powiatu
w Nysie z dnia 12 lutego 2025 r.

5. Zbycie z zasobu nieruchomosci Powiatu Nyskiego w drodze decyzji

— zbycie z zasobu nieruchomosci Powiatu Nyskiego na podstawie decyzji Burmistrza Nysy
nr GN.GO.6831.25.2025 z dnia 24.06.2025 r., na poszerzenie publicznej drogi gminnej,
nieruchomosci gruntowej, oznaczonej w operacie ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatka
nr 363/4 o pow. 0,0108 ha, potozonej w Nysie, obreb Gdérna Wies, KW OP1N/00058093/3,
stanowigcej witasnos¢ Powiatu Nyskiego, znajdujgcej sie w trwatym zarzadzie Zespotu Szkot
i Placéwek Oswiatowych im. Emila Godlewskiego w Nysie



6. Przejmowanie nieruchomosci do zasobu Powiatu Nyskiego w drodze: darowizny, uzyczenia,
najmu i decyzji:

— aktem notarialnym Repertorium A nr 655/2025 z dnia 21.01.2025 r. nabyto do zasobu
nieruchomosci Powiatu Nyskiego w drodze darowizny od Skarbu Panstwa prawo wtfasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw jako dziatka
nr 7 o pow. 2,6830 ha, potozonej w Regulicach, gmina Nysa, KW OP1N/00077233/6,
z przeznaczeniem na cele publiczne zwigzane z realizacjg zadan Powiatu Nyskiego o charakterze
ponadgminnym, obejmujgcym sprawy z zakresu porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli
oraz obronnosci. Darowizny dokonano zgodnie z Uchwatg nr 28/82/2024 Zarzagdu Powiatu w Nysie
z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

— umowag uzyczenia z dnia 04.08.2025 r., znak sprawy GN.6850.1.5.2025.AR, Przedsiebiorstwo
Komunikacji Samochodowej w Nysie, uzyczyto na rzecz Powiatu Nyskiego na czas oznaczony
(15 lat) czes¢ dziatki nr 48/26 o pow. 0,9684 ha (pow. uzyczenia 0,2041 ha), potozonej w Nysie
obreb Srédmiescie, KW OPN/00077760/9, z przeznaczeniem na realizacje zadan wtasnych Powiatu
w zakresie ochrony ludnosci i obrony cywilnej —,,budowe hali magazynowej”

— umowa nhajmu z dnia 20.08.2025 r., Bank Spétdzielczy w Prudniku oddat w najem na rzecz Powiatu
Nyskiego na okres do dnia 31.12.2026 r. lokale uzytkowe nr 103 i 104 o tgcznej pow. 35,91 m?,
potozone w budynku uzytkowym usytuowanym w tambinowicach przy ul. Kolejowej 5,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z realizacjg zadan Powiatu w zakresie
spraw nalezgcych do wtasciwosci Wydziatu Komunikacji i Transportu Starostwa Powiatowego
w Nysie

— nabycie do zasobu nieruchomosci Powiatu Nyskiego na podstawie decyzji Starosty Nyskiego
nr 1/25 z dnia 03.01.2025 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dot. rozbudowy
i przebudowy skrzyzowania drég powiatowych nr 1206 o oraz nr 1524 o w miejscowosci Kuznica
Ligocka, realizowanej w ramach zadania pn.: ,,Przebudowa drogi powiatowej nr 1206 O, na odcinku
Przechdd — Kuznica Ligocka” dziatek nr 132/1 o pow. 0,0496 ha i 133/1 o pow. 0,0009 ha,
potozonych obreb Borek, gmina Korfantow oraz dziatek nr: 176/1 o pow. 0,0072 ha
i 178/1 o pow. 0,0071 ha, potozonych obreb Kuznica Ligocka, gmina Korfantow

— nabycie do zasobu nieruchomosci Powiatu Nyskiego na podstawie decyzji Starosty Nyskiego
nr 2/25 z dnia 08.01.2025 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dot. rozbudowy
i przebudowy drogi powiatowej nr 1206 O na odcinku Przechéd — KuzZnica Ligocka, realizowanej
w ramach zadania pn.: ,Przebudowa drogi powiatowej nr 1206 O, na odcinku Przechdd
— Kuznica Ligocka”, dziatek nr 589/3, 563/1, 566/1, 569/1, 569/2, 588/1, 590/1 i 592/1 o taczne;j
pow. 0,1213 ha, potozonych obreb Przechdd, gmina Korfantow

— nabycie do  zasobu nieruchomosci  Powiatu  Nyskiego  na podstawie  decyzji
nr GN.G0.6831.93.2024 z dnia 07.02.2025 r. dziatki nr 504/2 o pow. 0,0014 ha, potozonej obreb
Domaszkowice, gmina Nysa, pod poszerzenie powiatowej drogi publicznej

— nabycie do zasobu nieruchomos$ci Powiatu Nyskiego na podstawie decyzji Woéjta Gminy
tambinowice nr GMK.6831.18.2023 z dnia 01.09.2023 r. dziatek nr: 149/3 o pow. 0,0036 ha
i 149/5 o pow. 0,0479 ha, potozonych obreb tambinowice, gmina tambinowice, pod droge
kat. powiatowej



nabycie do zasobu nieruchomosci Powiatu Nyskiego na podstawie zmiany decyzji
Burmistrza Nysy nr GN.G0.6831.88.2024 z dnia 03.03.2025 r. dziatki nr 177/1 pow. 0,0068 ha,
potozonej obreb Jedrzychéw, gmina Nysa, pod droge kat. powiatowej

nabycie do  zasobu nieruchomosci  Powiatu  Nyskiego na podstawie  decyzji
Burmistrza Nysy nr GN.G0.6831.10.2025 z dnia 29.05.2025 r. dziatki nr 178/4 pow. 0,0059 ha,
potozonej obreb Jedrzychdéw, gmina Nysa, pod droge kat. powiatowej

nabycie do zasobu nieruchomosci Powiatu Nyskiego na podstawie decyzji Starosty Nyskiego
nr 3/25 z dnia 25.04.2025 r. (znak sprawy AB.6744.6.2024.D0) o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dot. przebudowy drogi powiatowej nr 2182 O — ulicy Prusa w Nysie, dziatek nr:
2/6 o pow. 0,0003 ha, 2/24 o pow. 0,0096 ha i 28/58 o pow. 0,0131 ha, potozonych obreb Gdérna
Wies, miasto Nysa

nabycie do zasobu nieruchomosci Powiatu Nyskiego na podstawie decyzji Starosty Nyskiego
nr 5/25 z dnia 24.07.2025 r. (znak sprawy AB.6744.3.2025.D0) o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej pn.: przebudowa drogi powiatowej nr 2182 O (Sudecka — Mickiewicza), dziatek nr:
111/1 o pow. 0,0029 ha | 2741/1 o pow. 0,0038 ha, potozonych obreb Srédmiescie, miasto Nysa

nabycie do zasobu nieruchomosci Powiatu Nyskiego na podstawie decyzji Burmistrza Gtuchofaz
nr MP.6831.4.2024.SD z dnia 15.05.2024 r. dziatki nr 102/41, potozonej obreb Pokrzywna, gmina
Gtuchotazy, pod droge publiczng zbiorcza

. Inne:

taczenie dziatek potozonych obreb Jedrzychéw, gmina Nysa — nr 851/1, 851/2, 851/3, 851/4, 851/5,
851/6, 851/7, 851/8, 851/9, 851/10, 851/11, 851/23, 851/24, 851/25, 851/26, 851/27, 851/28,
869/1, 869/2, 869/3, 869/4, 869/5, 869/6, 869/7, 869/8, 869/9, 869/10, 869/11, 869/12, 869/13,
869/14, 869/15, 869/16, 869/17, 869/18, 869/19, 869/20, 869/21, 869/22, 869/23, 869/24, JRG
375(KW OP1N/00076311/0), w nowo powstatg dziatke nr 893 — na podstawie operatu technicznego
nr P.1607.2025.76 z dnia 16.01.2025 r.(teren pod nowy Szpital Powiatowy w Nysie)

podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej, oznaczonej w operacie ewidencji gruntdéw
i budynkéw jako dziatka nr 363 o pow. 1,4905 ha, potozonej w Nysie, obreb Gdérna Wies,
KW OP1N/00058093/3, stanowigcej wtasnos¢ Powiatu Nyskiego, znajdujacej sie w trwatym
zarzadzie Zespotu Szkot i Placéwek Oswiatowych im. Emila Godlewskiego w Nysie, na dziatki nr:
363/1 o pow. 0,3700 ha, 363/2 o pow. 0,4750 ha, 363/3 o pow. 0,6279 ha,
363/4 o pow. 0,0108 ha — na podstawie decyzji nr GN.G0O.6831.25.2025 z dnia 24.06.2025 r.

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 805, stanowigcej droge, potozonej
w Starym Lesie, gmina Gfuchofazy i zmiana jej powierzchni z 2,2638 ha na 2,0015 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 284, stanowigcej droge, potozonej
obreb Pniewie, gmina Skoroszyce i zmiana jej powierzchni z 1,0343 ha na 0,7942 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 195, stanowigcej droge, potozone;j
obreb Kuznica Ligocka, gmina Korfantow i zmiana jej powierzchni z 2,5600 ha na 2,4067 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 374, stanowiacej droge, potozonej
obreb Sliwice, gmina Otmuchdéw i zmiana jej powierzchni z 2,3500 ha na 1,7819 ha



ustalenie granic dla nieruchomosci stanowigcej droge, potozonej obreb Mankowice, gmina
tambinowice, oznaczonej jako:

- dziatka nr 570 i zmiana jej powierzchni z 0,3240 ha na 0,3248 ha

- dziatka nr 571 i zmiana jej powierzchni z 0,6460 ha na 0,6257 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 253, stanowigcej droge, potozonej
obreb Przydroze Mate, gmina Korfantéw i zmiana jej powierzchni z 0,6600 ha na 0,8540 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 67/2, stanowigcej droge, potozone;j
obreb Zwanowice, gmina Otmuchdw i zmiana jej powierzchni z 0,5500 ha na 1,2409 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 219, stanowigcej droge, potozone;j
obreb Kepnica, gmina Nysa i zmiana jej powierzchni z 0,3700 ha na 0,7497 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 423/4, stanowiacej droge, potozonej
obreb Nowy Swietdw, gmina Gtuchotazy i zmiana jej powierzchni z 1,5548 ha na 1,1932 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 955, stanowigcej droge, potozonej
obreb Bodzandéw, gmina Gtuchotazy i zmiana jej powierzchni z 0,8900 ha na 0,5494 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 191/2, stanowiacej droge, potozonej
obreb Sowin, gmina tambinowice i zmiana jej powierzchni z 2,8900 ha na 2,8755 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 300/2, stanowigcej droge, potozone;j
obreb Stawniowice, gmina Gfuchotazy i zmiana jej powierzchni z 1,3600 ha
na 1,7795 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 351, stanowigcej droge, potozonej
obreb Przydroze Wielkie, gmina Korfantéw i zmiana jej powierzchni z 1,8500 ha na 1,4292 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 304, stanowigcej droge, potozonej
obreb Malerzowice wielkie, gmina tambinowice i zmiana jej powierzchni z 2,0900 ha
na 2,8128 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci potozonej obreb Konradéw, gmina Gtuchotazy oznaczonej jako:
- dziatka nr 747 i zmiana jej powierzchni z 2,1250 ha na 2,4788 ha
- dziatka nr 517 i zmiana jej powierzchni z 0,8200 ha na 1,0840 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 189/2, stanowigcej droge, potozone;j
obreb Drogoszéw, gmina tambinowice i zmiana jej powierzchni z 1,8800 ha
na 1,4047 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci potozonej obreb Broniszowice, gmina Otmuchdw oznaczonej
jako:

- dziatka nr 120 i zmiana jej powierzchni z 0,6547 ha na 1,2387 ha

- dziatka nr 121 i zmiana jej powierzchni z 0,5453 ha na 0,8005 ha

ustalenie granic dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 469, stanowigcej droge, potozonej
obreb Weza, gmina Korfantéw i zmiana jej powierzchni z 1,3700 ha na 0,8739 ha.



2. Pozostate zadania:

— sporzgdzono 7 umow w zakresie realizacji zadan powiatu, monitorowania ich wykonania,

— sporzadzono 7 umow na podziat nieruchomosci stanowigcych mienie Powiatu Nyskiego,

— wydano 1 zgode na zezwolenie na czasowe zajecie nieruchomosci zaktadanie, przeprowadzanie
i wykonywanie na nieruchomosciach urzadzen technicznych,

— ogtoszono 1 wykaz nieruchomosci Powiatu Nyskiego przeznaczonych do przekazania w drodze
darowizny.

Il. Gospodarka gruntami Skarbu Panstwa, w ktorych organem wykonujacym zadania zlecone

z zakresu administracji rzagdowej jest Starosta Nyski, w roku 2025 :

Ogétem w roku 2025 z tytutu gospodarki nieruchomosciami Skarbu Panstwa usytuowanymi
na terenie Powiatu Nyskiego zaplanowano dochody w wysokosci 1 262 000,00 zt (kwota pomniejszona
o dochody nalezne Powiatowi), a uzyskano kwote 3 742 941,16 zt, z czego do Budzetu Powiatu Nyskiego
wptyneto 933 881,04 zf, a do Wojewody Opolskiego odprowadzono 2 809 060,12 zt.

Wykonanie  dochodéw  wg.  poszczegdlnych  Zrédet  przedstawia  sie  nastepujaco
(kwoty niepomniejszone o 25% nalezne Powiatowi):

—  wptywy z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa — 1 747 026,50 zt

—  wplywy z optat za trwaty zarzad — 35 446,96 zt

—  wptywy z opfat za ustanowienia stuzebnosci — 9 270,47 zt

— wptywy ze sprzedazy prawa wtasnosci nieruchomosci Skarbu Parnstwa — 1 700 360,00 zt

— wpltywy z optat z tytutu przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci
(wptywy z tytutu rocznych optat przeksztatceniowych) — 67 385,63 zt

— wpltywy z najmu i dzierzawy — 99 354,06 zt

— wptywy z pozostatych odsetek — 84 097,54 zt

Z uwagi na ogodlne stanowisko Ministerstwa Finanséw oraz Wojewody Opolskiego, zgodnie
z ktorym, sprzedaz nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa moze nastepowaé tylko w szczegdlnych
wypadkach, na rok 2025 wptywy z tytutu sprzedaizy nieruchomosci Skarbu Panstwa zaplanowano
zachowawczo w wysokosci 20 000,00 zt. Wojewoda Opolski w uzasadnieniach wyrazenia zgody na
sprzedaz nieruchomosci SP wskazuje, ze zbywanie nieruchomosci z zasobu SP nalezy ograniczy¢ do
koniecznego minimum, gdyz pozostawienie nieruchomosci w zasobie stanowi¢ bedzie w przysztosci
zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa. Pomimo wyzej opisanego stanowiska ze wzgledu na fakt, iz do
Starosty Nyskiego wptynat wniosek o sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, stanowigcej
wtasnos¢ Skarbu Panstwa, potozonej w Gtuchotazach przy ul. Damrota, oznaczonej w operacie ewidencji
gruntéw i budynkéw jako dziatki: nr 1580/9 o pow. 0,0080 ha i nr 1582/3 o pow. 0,0064 ha, dla ktorej
w Sadzie Rejonowym w Prudniku prowadzona byta ksiega wieczysta KW OP1P/00054317/4, stosownie do
art. 11 ust. 1, 13 ust. 1, 23 ust. 1 pkt 7, art. 37 ust. 1 oraz art. 40 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 399 t.j.), zgodnie z Zarzgdzeniem Wojewody
Opolskiego nr 14/12 z dnia 23 stycznia 2012 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci
Skarbu Panstwa w drodze przetargu ustnego ograniczonego do wifascicieli nieruchomosci przylegtych,
oznaczonych w operacie ewidencji gruntow i budynkéw jak dziatki nr 1582/2, 1582/6, 1580/8 i 1945,
Starosta Nyski ogtosit przetarg ustny ograniczony do wiascicieli nieruchomosci przylegtych na sprzedaz
ww. nieruchomosci i nieruchomos¢ ta zostata sprzedana.



Ponadto w zwigzku z nowelizacjg przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 poz. 1145 ze zm.) na podstawie przepiséw dziatu Vla ww. ustawy
t.j. ,Przepisow epizodycznych dotyczacych roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego” dokonano 4 sprzedazy na rzecz uzytkownikdw wieczystych, ktérzy zgodnie
z powotanym w ww. przepisach terminie tj. do dnia 31.08.2024 r. wystgpili w roszczeniem
do Skarbu Panstwa o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na ich rzecz. m.in. aktem notarialnym
Repertorium A nr 12879/2025 z dnia 10.12.2025 r. na rzecz Krzysztofa Watrobinskiego prowadzacego
dziatalno$é gospodarcza pod firmga: JARPAK-BIS Krzysztof Watrobiniski pokoje Hotelowe u Alicji z siedzibag
w Paczkowie przy ul. Sienkiewicza nr 14, sprzedano prawo wifasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowane] oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki nr: 64, 74/1 i 74/2
o tgcznej pow. 5,4659 ha za cene 1 147 800,00 zt. Zatem dochody ze sprzedaiy mienia Skarbu Panistwa
na dzien 31.12.2025 r. wykonano na faczng kwote 1 700 360,00 zt, z czego do Budzetu Powiatu Nyskiego
wptyneto 425 090,00 zt, a do Wojewody Opolskiego odprowadzono 1 275 270,00 zt.

Istotnym zadaniem realizowanym przez Staroste Nyskiego, réwniez jako reprezentanta interesow
wiascicielskich Skarbu Panstwa, jest prowadzenie spraw zwigzanych z nieruchomosciami stanowigcymi
wtasnos¢ Skarbu Panstwa, lecz pozostajgcymi poza jego zasobem — tj. oddanymi w uzytkowanie wieczyste
osobom fizycznym i prawnym. Na koniec grudnia 2025 r. na terenie Powiatu Nyskiego znajdowato sie 1778
dziatek bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego o t3cznej powierzchni 1135,8312 ha.
Znaczny udziat w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci Skarbu Panstwa majg nieruchomosci
0 przeznaczeniu przemystowym i ustugowym, od ktérych pobierana jest optata roczna w wysokosci 3%
wartosci. Z uwagi na wejscie w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r. skutku prawnego ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2025 r. poz. 6 t.j.) grunty Skarbu Panstwa
zabudowane na cele mieszkaniowe bedace dotychczas przedmiotem uzytkowania wieczystego staty sie
przedmiotem wtasnosci wtascicieli/wspotwtascicieli lokali mieszkalnych potozonych w budynkach
usytuowanych na tych gruntach. Wskutek tej istotnej zmiany mozna uznaé, iz dochody z wieczystego
uzytkowania gruntéw przeznaczonych na cele inne niz mieszkaniowe lub zabudowane garazami stanowig
cato$é dochoddéw uzyskiwanych z tego prawa i zarazem stanowi znaczacy udziat wptywow z tego tytutu
w odniesieniu do catosci wptywow z  gospodarki nieruchomosciami  Skarbu  Parstwa.
W roku 2025 wptywy z tytutu optat rocznych za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci planowano
na poziomie kwoty 1100 000,00 zt (kwota pomniejszona o dochody nalezne Powiatowi),
natomiast ostatecznie wykonano na kwote 1747 026,50 zt, z czego do Budzetu Powiatu Nyskiego
wptyneto 436 756,61 zt, a do Wojewody Opolskiego odprowadzono 1310 269,89 zt. Powstata rdznica
wynika z faktu, iz skutecznie przeprowadzone zostaty egzekucje z nieruchomosci gruntowych Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste. Realizujgc zadania w powyzszym zakresie Starosta Nyski
w roku 2025 r. na biezagco informowat (82 sprawy) o obowigzkach wynikajgcych z tresci umowy
wieczystego uzytkowania w zakresie ponoszonych optat.



Dodatkowo, z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,
na rok 2025 planowano dochody na poziomie kwoty 40 000,00 zt (kwota pomniejszona o dochody nalezne
Powiatowi), natomiast wykonano na kwote 67 385,63 zi, z czego do Budzetu Powiatu Nyskiego wptyneto
16 846,38 zt, a do Wojewody Opolskiego odprowadzono 50 539,25 zt. Z uwagi na obowigzki natozone na
starostow wyzej przywotang ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw Starosta Nyski
wydat kolejne zaswiadczenia o nabyciu prawa witasnosci przez dotychczasowych uzytkownikéw
wieczystych. Z uwagi na okolicznos¢, iz zaswiadczenia te potwierdzajg nabycie prawa wifasnosci przez
zdecydowang czes¢ dotychczasowych wspoétuzytkownikdw wieczystych nieruchomosci — wiascicieli lokali
mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych — skutek ustawy przeksztatceniowej miat szeroki zakres
beneficjentow, ktérzy poza otrzymaniem zaswiadczen o przeksztatceniu otrzymali réwniez zaswiadczenia
o wysokosci optaty rocznej z tytutu przeksztatcenia tzw. rocznej optaty przeksztatceniowej, uwzgledniajacej
ustawowg bonifikate od optaty przeksztatceniowej. tacznie na dzien 31.12.2025 r. zobowigzanych
w Powiecie Nyskim do ponoszenia optaty przeksztatceniowej byto 361 osdéb fizycznych i prawnych.
Realizowane obecnie na terenie Nysy inwestycje mieszkaniowe prowadzone na nieruchomosciach
gruntowych Skarbu Panstwa pozostajgcych na dzien dzisiejszy w uzytkowaniu wieczystym inwestoréw
(np. ,,Nowa Stodownia”, ,Belweder Park Nysa”) skutkowa¢ bedg koniecznoscig wydania na rzecz nabywcéw
lokali mieszkalnych kolejnych zaswiadczedn o wysokosci rocznej optaty przeksztatceniowej,
co z uwagi na fakt, iz Starosta Nyski nie posiada wiedzy w jaki sposéb osoby nabywajgce bedga uiszczac
ww. optate, czy jednorazowo w cafosci, czy tez przez kolejnych 20 lat w rocznych optatach
przeksztatceniowych, utrudnia zaplanowanie dochoddw z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa i moze wigzaé sie z wiekszym wptywem
z tegoz tytutu niz zostanie zatozone w planie.

Ponadto w zakresie uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa wykonano:

e Wydano 5 =zaswiadczen potwierdzajgcych przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa w prawo witasnosci.

e Wydano 99 zaswiadczen potwierdzajgcych wysokos$é i okres pozostaty do wnoszenia opfat.

e Wydano 113 pism informujgcych o wysokosci naleznej optaty jednorazowej lub kwoty pozostatej do
zapfaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa
W prawo witasnosci nieruchomosci.

e Wydano 149 zaswiadczen o wniesieniu wszystkich optat lub optaty jednorazowej z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Paristwa w prawo wtasnosci.

e Wydano 82 pisma informujace uzytkownikéw wieczystych gruntéw Skarbu Panstwa o wysokosci
optaty rocznej (naliczanie optat, roztozenie na raty, bonifikaty, aktualizacja opfat, przeniesienie
optaty, ustalenie i zmiana stawki procentowej)

e Dokonano 314 waloryzacji optat za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci

e Dokonano 4 aktualizacji optaty rocznej (wypowiedzenie wysokosci optaty rocznej)



Gospodarka mieszkaniowa — Powiat Nyski i Skarb Panstwa — Wydatki

Plan Powiat Nyski: 921 043,57 zt, wykonanie 750 314,14 zt, co stanowi 81,46 %.
Plan Skarb Panstwa: 355 000,00 zt, wykonanie 351 949,21 zt, co stanowi 99.14 %.

Wydatki na gospodarke gruntami i nieruchomosciami Powiatu Nyskiego i Skarbu Panstwa w roku
2025 zrealizowano na kwote 1 102 263,35 zi.

Powyzszg kwote przeznaczono na:

1) sfinansowanie wynagrodzen w zakresie realizacji zadan zleconych w kwocie 240 000,00 zt

2) oraz wydatki biezgce w kwocie 862 263,35 zt, zwigzane z utrzymaniem mienia, w tym:

— Mienia Powiatu Nyskiego — 750 314,14 zt

zakup materiatéw i wyposazenia — 61 500,52 zt

zakup energii — 69 628,61 zt

zakup ustug remontowych — 31 414,98 zt

zakup ustug pozostatych — 215 629,80 zt

rozne optaty i sktadki (optata za uzytkowanie wieczyste gruntu) — 1 869,00 zt

zaptata podatku od nieruchomosci — 27 462,00 zt

optaty na rzecz budzetéw j.s.t. — 2 280,00 zt

kary, odszkodowania i grzywny wyptacane na rzecz oséb fizycznych — 128 384,56 zt

kary, odszkodowania i grzywny wyptacane na rzecz oséb prawnych i innych jednostek
organizacyjnych — 67 601,10 zt

koszty postepowania sgdowego i prokuratorskiego — 4 800,00 zt

wynagrodzenia osobowe pracownikdow, sktadki na ubezpieczenia spoteczne i sktadki na fundusz pracy
oraz fundusz solidarnosciowy — 139 743,57 zt

— Mienia Skarbu Panstwa — 111 949,21 zt:

optaty za ustugi zwigzane z administrowaniem —23 719,55 zt

zakup ustug remontowych — 2 920,36 zt

zakup energii — 265,12 zt

zaptata podatku od nieruchomosci — 10 263,00 zt

rézne opfaty i sktadki (optata za uzytkowanie wieczyste gruntu) — 109,93 zt

zbywanie nieruchomosci — zlecenie wyceny nieruchomosci oraz umieszczenie ogtoszen w prasie
-46919,18 zt

wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci — umieszczenie ogloszeh w prasie
—1557,18 zt

ustalenie odszkodowan za wywtaszczone grunty — zlecenie wyceny — 14 999,99 zt

aktualizacja optaty rocznej oraz naliczenie optaty z tytutu uzytkowania wieczystego — zlecenie wyceny
nieruchomosci — 9 400,00

regulacja standw prawnych — optacenie kosztow notarialnych — 1 794,90 zt
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Poza gospodarowaniem nieruchomosciami Powiatu Nyskiego oraz Skarbu Panstwa Wydziat
Administrowania i Gospodarki Nieruchomosciami realizuje szereg zadan zleconych z zakresu
administracji rzagdowej, w ktorych organem jest Starosta Nyski. Zadania te, z uwagi na obszar
regulacji ustawowych mozna podzieli¢ na:

zadania wynikajgce z przepiséw dot. ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

zadania wynikajgce z przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami dotyczgce dziatan
wykraczajgcych poza gospodarowanie zasobami nieruchomosci (np. sprawy dot. optat z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa, w tym procedury aktualizacji ich
wysokosci),

zadania wynikajace z przepisow ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci,

zadania wynikajgce z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zadania wynikajgce z przepiséw ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (nadawanie gruntéw
pod zabudowaniami),

zadania zwigzane z rekompensatami z tytutu mienia pozostawionego poza granicami RP
(tzw. ,,mienie zabuzanskie”),

zadania wynikajgce z przepiséw tzw. ,specustawy drogowej” dotyczace ustalania odszkodowan
za nieruchomosci zajete pod budowe/rozbudowe drég publicznych kategorii  gminnej
i kat. powiatowej,

zadania zwigzane ustalaniem odszkodowan w innych sytuacjach przewidzianych ustawami,
w ktérych Starosta Nyski wykonuje zadanie z zakresu administracji rzgdowej (np. ustawy Prawo
ochrony srodowiska),

zadania wynikajgce z ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym
Rejestrze Sgdowym (art. 9 ust.2b i 2i) tj. przejmowanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.
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W zakresie uregulowanym przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Starosta Nyski jest organem witasciwym w sprawach

ujetych w ponizszych zestawieniach:

ROK 2025. Okres 01.01.2025 - 31.12.2025

Art. 53 ust. 4 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

/t. jedn. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm./

inwestycji celu publicznego w sprawach ochrony
gruntow rolnych

L . . llosé
Podstawa prawna realizacji zadan Nazwa zadania
spraw
Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. | 1. Wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
/t.jedn. Dz. U.z 2024 r. poz. 82/ 1) Decyzje zezwalajace na wytgczenie z produkcji 146
rolniczej gruntow klas I-lll
Art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych | 2) Informacje o wytgczeniu z produkgji rolniczej 170
/t. jedn. Dz. U.z 2024 r. poz. 82/ gruntow klas IV-VI
Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
/t.jedn. Dz. U.z 2024 1. poz. 82/ 3) Zawiadomienia o optatach rocznych z tytutu 176
Art. 4 ust. 13 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. wyfaczenia gruntow z produkcji rolnej
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
/t.jedn. Dz. U.z 2024 r. poz. 82/
) 2. Rekultywacja gruntéw rolnych
Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i leénych | 1) pecyzja — ustalenie kierunku rekultywacji
/t.jedn. Dz. U.z 2024 r. poz. 82/ 3
Art. 22 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesSnych 1) Decyzja — uznanie rekultywacji gruntéw za
/t.jedn. Dz. U.z 2024 r. poz. 82/ ) 1
zakonczong
Art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. | 3. Przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze
o ochronie gruntdw rolnych i lesnych | inielesne
/t.jedn. Dz. U.z 2024 r. poz. 82/
Art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
° .ochronle gruntéw  rolnych i lesnych 1) uzgodnienia projektu decyzji o warunkach
/t.jedn. Dz. U.z 2024 r. poz. 82/ .. . o
zabudowy oraz decyzji o ustalenie lokalizacji 559

Dochody z tytutu wytaczenia gruntéw z produkcji rolniczej z terenu dziatania Powiatu Nyskiego

w roku 2025 pozyskane do budzetu Wojewddztwa Opolskiego wyniosty 1 181 558,01 zt.
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Starosta Nyski w ramach zleconych ustawami zadan jest organem witasciwym w zakresie ustalania
odszkodowan za nieruchomosci przejete pod drogi publiczne oraz w sprawach postepowan
wywtaszczeniowych oraz o zwrot wywtaszczonych nieruchomosci, w wypadku niezrealizowania celu
wywtfaszczenia. W okresie 01.01. — 31.12.2025 r. w tut. Wydziale Administrowania i Gospodarki
Nieruchomosciami wszczeto 17 postepowan w sprawach o ustalenie odszkodowania za nieruchomosci
przejete na wtasnos¢ gmin oraz powiatu pod budowe/rozbudowe drég publicznych, ktérych wiekszosé¢
prowadzona jest w trybie tzw. ,specustawy drogowej”, tj. ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 311 t.j.). Ponadto wszczeto 36 postepowan w zakresie ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci w trybie art. 124 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

Porzadkowanie stanéw prawnych nieruchomosci Skarbu Panstwa ujawnionych w Ksiegach
wieczystych w okresie 01.01.2025 r. — 31.12.2025 r. Caty szereg zagadnien zwigzanych z porzgdkowaniem
standw prawnych nieruchomosci Powiatu Nyskiego Scisle wigze sie z tematykg komunalizacji (powiatyzacji)
nieruchomosci, ktorych nabycie przez Powiat stwierdza w drodze deklaratoryjnej decyzji Wojewoda
Opolski. Dotyczy to nieruchomosci, ktére formalnie figurujg w ewidencji gruntow i budynkéw oraz
w ksiegach wieczystych jako przedmiot wtasnosci Skarbu Panistwa, niemniej z mocy prawa staty sie
wtasnoscig okreslonych jednostek samorzadu terytorialnego. Tematyka ta jest zwigzana réwniez
z porzadkowaniem stanu prawnego zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, za ktére odpowiedzialny
jest realizujgcy zadanie zlecone z zakresu administracji rzadowej Starosta Nyski. W 2025 roku
wszczeto 32 postepowania komunalizacyjne w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci Skarbu
Panistwa.

W okresie 01.01.2025 r. — 31.12.2025 r. przygotowano dokumentacje geodezyjng i ztozono
41 wnioskéw do Sadu Rejonowego w Nysie Wydziat V Ksigg Wieczystych oraz Sadu Rejonowego
w Prudniku — Wydziat V Ksigg wieczystych w celu zatozenia ksigg wieczystych dla nieruchomosci Skarbu
Panstwa (gtownie dziatki stanowigce drogi i rowy) oraz 16 wnioskdw do Sadu Rejonowego w Nysie Wydziat
V Ksigg Wieczystych w celu zatozenia ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Powiatu Nyskiego.

Warto nadmieni¢, iz inwestycje w zakresie budowy, przebudowy i rozbudowy drdg kategorii
powiatowej realizowane w trybie tzw. ,specustawy” drogowej (decyzje ZRID) skutkujg koniecznoscig
szybkiej regulacji stanu wieczystoksiegowego nieruchomosci przejmowanych do zasobu Powiatu, stad
rosngca ilos¢ wnioskdw wieczystoksiegowych.

Nalezy nadmienié, iz dla wszystkich nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobie Skarbu Panistwa
usytuowanych na terenie Powiatu Nyskiego zatozono ksiegi wieczyste lub objeto wnioskami o zatozenie
ww. ksiegi ztozonymi we wtasciwym sadzie.

Regulowanie standw wieczysto-ksiegowych jest procedurg bardzo pracochtonng i zmudng z uwagi na
kazdorazowg koniecznos¢ doktadnego przebadania historii zmian stanéw prawnych i geodezyjnych
regulowanej dziatki w operatach ewidencji gruntédw oraz ksiegach wieczystych. W wielu wypadkach dziatka
stanowigca witasnos¢ Skarbu Panstwa zapisana jest w KW osoby fizycznej, ktéra np. przekazata
gospodarstwo na Skarb Panstwa w zamian za Swiadczenie emerytalno-rentowe, a zatem zachodzi
koniecznos¢ uregulowania stanu prawnego catej ksiegi wieczystej. Zarazem czesto wystepujg w ksiegach
nieaktualne oznaczenia dziatek, poniewaz dziatki braty udziat w wymianach i scaleniach gruntéw, dlatego
tez nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci standw prawnych ujawnionych w ksiegach wieczystych ze stanami
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w operacie ewidencji gruntow i budynkéw. W wielu tez sytuacjach niezbedne jest wystepowanie
z powddztwem cywilnym do Sadu Rejonowego w Nysie celem doprowadzenie do uzgodnienia tresci.
Pozostaty do uregulowania najbardziej skomplikowane stany prawne nieruchomosci Skarbu Panstwa,
z ktérych wiekszos¢ wymaga czasochtonnego procesu sgdowego, niemniej systematycznie sktadane sg do
Sadow Rejonowych w Nysie oraz Prudniku (dla nieruchomosci usytuowanych na terenie Gminy Gtuchotazy)
stosowne powddztwa.

Reprezentacja Skarbu Panstwa w procesie nabywania nieruchomosci do zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa w zwigzku z wejsciem w 2ycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.
Ze wzgledu na zmiane sytuacji prawnej, jaka nastgpita po dniu 1 stycznia 2018 r. w zwigzku z wejsciem
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.), w mys$| ktérej
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, jako panstwowa jednostka budzetowa, stat sie
jednostkg organizacyjng Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (art. 525 ust. 7 Prawa
wodnego), utworzonego na podstawie art. 525 ust. 2 ww. ustawy, ktdre jest pafstwowa osobg prawng
(art. 239 ust. 1 Prawa wodnego), jednostka ta utracita legitymacje prawng do nabywania nieruchomosci na
rzecz Skarbu Panistwa, wynikajaca z art. 17 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Z tego wzgledu od
tego momentu konieczne jest posredniczenie w nabyciu nieruchomosci Starosty, posiadajgcego prawnag
legitymacje do reprezentowania Skarbu Panstwa w tym zakresie. Skarb Panstwa dziatajgc w sferze
dominium, jako osoba prawna posiada przymiot pozwalajacy na petnoprawne uczestniczenie w obrocie
nieruchomosciami. W mysl przepiséw ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) Skarb Panistwa jako podmiot publicznoprawny moze — jako uczestnik
rynku nieruchomosci — dokonywac obrotu nieruchomos$ciami. Wynika to z art. 13 ust. 1 ww. ustawy,
zgodnie z ktérym nieruchomosci mogg by¢é przedmiotem obrotu, a zwitaszcza: sprzedazy, zamiany
i zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaty
zarzad, a takze mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady
niepieniezne (aporty) do spoétek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsiebiorstw
panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji. Warunkiem nabycia nieruchomosci do zasobu
zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 7 ww. ustawy jest uzyskanie przez Staroste Nyskiego zgody Wojewody
Opolskiego.

W 2025 roku prowadzono dwie procedury nabycia do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa:

— w drodze umowy kupna/sprzedazy od osoby fizycznej nieruchomosci niezabudowanej, oznaczonej
w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki: nr 182/8 o pow. 0,0100 ha i 182/11
o pow. 0,0300 ha, potozonej w Przeteku, gmina Nysa, w zwigzku z koniecznoscig regulacji stanu
prawnego gruntu czesciowo zajetego pod wat przeciwpowodziowy rzeki Biatej Gtuchotaskiej,

— w drodze umowy zamiany z osobg fizyczng, nieruchomosci oznaczonej w operacie ewidencji
gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 1683/2 o pow. 0,0632 ha, potozonej w Gtuchotazach,
na nieruchomos¢ oznaczong jako dziatka nr 1682/2 o pow. 0,0415 ha, potozong w Gtuchotazach,
w celu doprowadzenia do zgodnosci stanu wtadania ujawnionego w rejestrze gruntéw ze stanem
faktycznym na gruncie.

Nadmieni¢ nalezy, ze po nabyciu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, Paristwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie wystgpig na podstawie art. 258 ust. 10 ustawy — Prawo wodne o stwierdzenie
reprezentacji Skarbu Panstwa oraz wykonywania praw wtascicielskich Skarbu Panstwa w stosunku do
przedmiotowych nieruchomosci.
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Wptywy z optat tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa za rok 2025 uzyskano
w kwocie 35 446,96 zt, z czego do Budzetu Powiatu Nyskiego wptyneto 8 861,74 zt, a do Wojewody
Opolskiego odprowadzono 26 585,22 zt. W latach 2026 — 2028 dochéd z tego tytutu planuje sie mniej
wiecej na statym poziomie w wysokosci ok. 40 074,96 zt (po potragceniu 25% na rzecz jednostki samorzadu
terytorialnego w kwocie ok. 30 056,22 zt).

Nieznaczne zwiekszenie wptywow z tytutu trwatego zarzagdu w stosunku do osigganych w latach
poprzednich wynika z faktu, iz w dniu 24 listopada 2025 roku aktem notarialnym Repertorium A numer
2747/2025 Ministerstwo Obrony Narodowej — Rejonowy Zarzad Infrastruktury we Wroctawiu nabyto do
zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa w drodze darowizny od Gminy Nysa na podstawie art. 17 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami nieruchomos$é gruntowg zabudowang,
potozong w Nysie obreb Srédmiescie, oznaczong w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki nr:
472 o pow. 0,4403 ha i 482/2 o pow. 0,8134 ha, z przeznaczeniem na zabezpieczenie infrastruktury
logistycznej oraz bazy szkoleniowej dla pododdziatéw 17 Opolskiej Brygady Obrony Terytorialnej i z mocy
prawa uzyskato w stosunku do ww. nieruchomosci trwaty zarzad. W zwigzku z powyzszym decyzjg
nr GN.6844.2.18.2025.AR z dnia 25.02.2026 r. Starosta Nyski ustalit optate z tytutu trwatego zarzadu
ustanowionego na rzecz ww. jednostki w wysokosci 4 310,00 zt.

Nadmienia sie, iz w prognozie tej nie uwzgledniono ewentualnych aktualizacji opfat z tytutu
trwatego zarzadu, albowiem podanie realnego zwiekszenia wptywéw mozliwe bytoby dopiero po uzyskaniu
operatu szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce majatkowego. Na chwile obecng uznano
jednak, iz istotniejsza jest aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw Skarbu Panstwa,
gdyz stanowi to realny dochdd budzetu Panistwa. Ponadto priorytetowo traktuje sie realizacje zadan
naktadanych ustawowo, w ktdrych Starosta Nyski, realizujgcy zadania z zakresu administracji rzgdowe;j,
zobowigzany jest do zaspokajania roszczen odszkodowawczych. Niestety wysokos$¢ przyznawanych dotacji
budzetowych nie pozwala na realizowanie wszystkich tych zadan jednoczesnie.

Zadania z zakresu administrowania nieruchomosciami Powiatu Nyskiego oraz Skarbu Panstwa.
Na dzien 31.12.2025 r. zawartych byto odpowiednio:

— 41 umédw dzierzaw 50 nieruchomosci Skarbu Panstwa (fgczna pow. 18,7573 ha)

— 8 umodw dzierzaw 8 nieruchomosci Powiatu Nyskiego (tgczna pow. 8,0652 ha)

— 6 umdw najmu lokali mieszkalnych Skarbu Paristwa (tgczna powierzchnia uzytkowa — 357,27 m?)

— 3 umowy najmu lokali uzytkowych Skarbu Panstwa (928,57 m?)

— 3 umowy najmu lokali mieszkalnych Powiatu Nyskiego (tgczna powierzchnia uzytkowa — 187,84 m2)
— 1 umowa najmu lokalu uzytkowego Powiatu Nyskiego (2,50 m?).

Jak juz wyzej wspomniano, w ciggu ostatnich kilku lat obserwowany jest wyrazny spadek tacznej
powierzchni uzytkowej wynajmowanej z zasobu Powiatu Nyskiego, co wynika z postepujgcej sprzedazy
lokali mieszkalnych i uzytkowych. Na koniec 2025 r. tgczna powierzchnia wynajmowanych pomieszczen
Powiatu Nyskiego wynosita 190,34 m?.

Okreslona ilos¢ duzych kubaturowo nieruchomosci budynkowych jest uzyczona innym jednostkom
samorzadu terytorialnego lub powiatowym.

Z uwagi na okolicznos¢, iz sprzedaz nieruchomosci lokalowych z zasobu Powiatu Nyskiego jest
zaawansowana w wiekszosci wypadkédw administrowanie nieruchomosciami, w ktérych Powiat Nyski
posiada udziat odpowiadajgcy powierzchni niesprzedanych lokali mieszkalnych i uzytkowych prowadzony
jest na zasadach okreslonych ustawg o wtasnosci lokali w formie ustalonej przez wspdlnote mieszkaniowa.
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Odmienna sytuacja ma miejsce w odniesieniu do nieruchomosci Skarbu Panstwa, w zwigzku z kolejnymi
whioskami panstwowych jednostek organizacyjnych dot. wygaszenia prawa trwatego zarzadu oraz
procesem wykupu mieszkan tzw. zaktadowych przez najemcow tychze lokali.

Wielkos$¢ $rodkéw otrzymywanych w ramach dotacji celowej Wojewody Opolskiego pozwala
jedynie na dorazne zabezpieczenie znajdujgcych sie w zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz
prowadzenie procedur zmierzajagcych do zbycia przejmowanych obiektéw (zlecenie podziatéw
geodezyjnych, wycen, itp.). W roku 2025 r. byta to kwota 115 00,00 zt.

W zakresie prowadzonych przez Wydziat Administrowania i Gospodarki Nieruchomos$ciami zadan
jest rdwniez usuwanie awarii w budynkach i lokalach znajdujgcych sie w zasobie nieruchomosci Powiatu
Nyskiego oraz Skarbu Panstwa — nieadministrowanych przez wspdlnoty mieszkaniowe w zakresie,
w ktorym zobowigzany jest witasciciel lokalu. Zakup ustug remontowych — wykonywanie prac remontowych
w zakresie, za ktéry odpowiada Wydziat Adm. i Gosp. Nier. dotyczy biezgcego usuwania awarii oraz
zabezpieczania budynkdw, budowli znajdujgcych sie na obszarze Powiatu Nyskiego stanowigcych wtasnosc
Powiatu i nieprzekazanych w zarzad powiatowych jednostek organizacyjnych oraz znajdujgcych sie
w zasobie Skarbu Panistwa.

Wydziat Administrowania i Gospodarki Nieruchomosciami sktada ponadto deklaracje w zakresie
podatkéw tzw. lokalnych (od nieruchomosci, rolny, lesny) w poszczegdlnych Gminach na obszarze
wiasciwosci ktérych usytuowane sg nieruchomosci pozostajgce w zasobach odpowiednio Powiatu
oraz Skarbu Panstwa. W roku 2025 ztozono facznie 39 deklaracji, a z ww. tytutdw poniesiono koszty
w wysokosci 27 462,00 zt w odniesieniu do nieruchomos$ci Powiatu oraz 10 263,00 zt — Skarbu Panstwa.

Pozostate zadania:

e Sporzadzono 30 wnioskdw na Posiedzenia Zarzadu w Nysie.

e Ogtoszono i przeprowadzono 4 przetargi na zbycie nieruchomosci Skarbu Panstwa.

e Zawarto 2 umowy dzierzawy i najmu na nieruchomosciach Powiatu Nyskiego i 22 umowy dzierzawy
i najmu na nieruchomosciach Skarbu Panstwa.

e Zawarto 1 umowe uzyczenia na nieruchomosci Skarbu Panstwa.

e Wydano 1 decyzje dot. przekazania w trwaty zarzad nieruchomosci Powiatu Nyskiego i 6 decyzji
dot. przekazania w trwaty zarzad nieruchomosci Skarbu Panstwa.

e Wydano 17 decyzji o odszkodowaniach za nieruchomosci przejete pod drogi publiczne w trybie
ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych.

e Wydano 26 decyzji sprawie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci.

e Udzielono 17 zgdd na czasowe wejscie na teren stanowigcy wtasnos¢ Skarbu Panstwa oraz
1 zgode na czasowe wejscie na teren stanowigcy wiasno$¢ Powiatu Nyskiego.

e Wydano 201 zaswiadczen potwierdzajgcych istnienie gospodarstw rolnych w celach rentowych.

e Wydano 4 decyzje administracyjne z ustawy o zmianie ustawy o ubezpieczeniu spotecznym
rolnikéw indywidualnych i cztonkéw ich rodzin oraz o zmianie ustawy o podatku rolnym dotyczace
nadania na wtasnos¢ gruntéw pod zabudowaniami.

e Wydano 38 Informacji dla Agencji dot. obcigzenia dziatek Skarbu Panstwa dozywotnim
uzytkowaniem rolnika rencisty.

e Wykonano 24 sprawozdania do Wojewody Opolskiego dot. administrowania nieruchomosciami
Skarbu Panstwa.
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e Przygotowano 6 umow na wycene nieruchomosci Skarbu Panstwa, 1 umowe z wykonawcami prac
remontowych i inwestycyjnych dot. administrowanego mienia Skarbu Panstwa oraz 3 umowy
dot. wykonania zadan o ktérych mowa w art. 28 ust. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024r. poz. 82) — dot. gruntéw rolnych zdegradowanych
w wyniku powodzi we wrzes$niu 2024 roku z terenu Powiatu Nyskiego.

e Przygotowano 7 umdéw z  wykonawcami prac remontowych i inwestycyjnych
dot. administrowanego mienia Powiatu Nyskiego oraz 7 uméw na podziat nieruchomosci Powiatu
Nyskiego

e Opisano i skontrolowano 294 rachunki otrzymywane od wspdlnot Mieszkaniowych

i pozostatych instytucji.

PIOTR WALAWENDER S mizsmn ™
Sporzadzit: Piotr Walawender

Naczelnik Wydziatu Administrowania i Gospodarki Nieruchomosciami

Starostwa Powiatowego w Nysie.
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